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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAQ FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Iméveis em Garantia §
"Contrato"), por e entre:

na qualidade de alienantes dos Iméveis (conforme abaixo definido) (em conjunto, "Alienantes"),

CENTRAL ENERGETICA MORENO AGUCAR E ALcOOL LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL,
sociedade empresaria limitada com sede na Rodovia SP 253, km 160, cidade de Luis Anténio,
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 45.765.914/0001-81, neste ato representada por
seus representantes legais na forma de seu contrato social ("CEM");

ANDRE LUIS MORENO, empresario, brasileiro, solteiro, vivendo em unifio estivel com Flavia
(conforme abaixo definido), portador da carteira de identidade n.° 20572427-9, expedida pela
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.° 159.922.818-19, residente e domiciliado na Rua Washington
Luiz, 424, Centro, CEP 151506-000, Municipio de Monte Aprazivel, Estado de S#o Paulo
("André"), e sua cénjuge FLAVIA MATOS NOGUEIRA, empresdria, brasileira, solteira, vivendo em
unido estavel com André, portadora da carteira de identidade n.° 24.156.424-4, expedida pela
SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 258.5 73.028-03, residente e domiciliada na Rua Washington
Luiz, 424, Centro, CEP 15150-000, Municipio de Monte Aprazivel, Estado de Sdo Paulo
("Flavia");

ADELIA SARTORT MORENO, empreséria, brasileira, viitva, portadora da carteira de identidade n.°
21445615-8, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 112.348.928-98, residente e
domiciliada na Rua Amélia Alencar, n° 1.173, Jardim Soljumar, Municipio de Sertdozinho,
Estado de Séo Paulo ("Adélia");

CARLOS ALBERTO MORENO, empresario, brasileiro, casado em regime de comunhéo parcial de
bens com Marilda (conforme abaixo definido), portador da carteira de identidade n.° 11866117-
6, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.° 026.430.488-81, residente ¢ domiciliado na
Rua Manoel Achg, n° 920, AP 2401, Jardim Iraja, CEP 15150-000, Municipio de Ribeirdo Preto,
Estado de Séo Paulo ("Carlos Alberto");

MaRIA CASSIA MORENO SALA, empresaria, brasileira, casada em regime de comunhio universal
de bens com Walter (conforme abaixo definido), portadora da carteira de identidade n.°
11639252-6, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 062.675.988-96, residente e
domiciliada na Rua Bardo do Rio Branco, 533, Apto. 902, Centro, CEP 14160-040, Municipio de
Sertdozinho, Estado de Sdo Paulo ("Maria Céssia");

MARCIA ANTONIA MORENO FERREIRA, empresaria, brasileira, casada em regime de comunhzo
parcial de bens com Wagner (conforme abaixo definido), portadora da carteira de identidade n.°
11639275-7, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 065.615.448-97, residente ¢
domiciliada na Rua Bario Rio Branco, n° 296, Municipio de Sertdozinho, Estado de Sfo Paulo
("Mircia™); e

LUCIANA MORENO SORROCHE, empreséria, brasileira, casada em regime de comunho parcial de
bens com José Roberto (conforme abaixo definido), portadora da carteira de identidade n.°
16648104-X, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 077.073.448-04, residente ¢
domiciliada na Rua Luciana Mara Ignéacio, 576, Lote 1, Jardim Boténico, CEP 14021-635,
Municipio de Ribeirfio Preto, Estado de Sdo Paulo ("Luciana™);

na qualidade de credor da CPR-Financeira abaixo definida e da presente garantia,
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima aberta com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711,
Centro, inscrita no CNPJ sob o n’ 13.349.677/0001-81, neste ato representada por seus
representantes legais na forma de seu estatuto social ("Credor");

na qualidade de agente fiduciario dos CRA (conforme definido na CPR-Financeira),

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., mstituicio
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-003, inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-
50, neste ato representada por seus representantes legais na forma de seu contrato social (incluindo
seus sucessores e cessiondrios, "Agente Fiduciario™);

na qualidade de devedora da CPR-Financeira abaixo definida,

AGRICOLA MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade empresaria
limitada com sede na Estrada Vicinal Governador Mario Covas, Km 7,7, Anexo I, Fazenda Cacos
de Coco, CEP 15.260-000, cidade de Planalto, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
15.418.409/0001-08, neste ato representada por seus representantes legais na forma de seu
contrato social ("Devedora" e, em conjunto com as Alienantes, o Credor e o Agente Fiduciario,
doravante denominados individualmente "Parte" ou, conjuntamente, "Partes");

e, na qualidade de conjuges anuentes (em conjunto, "Conjuges Anuentes"),

MARILDA ISABEL DE FREITAS MORENO, do lar, brasileira, casada em regime de comunhéo parcial
de bens com Carlos Alberto, portadora da carteira de identidade n.° 19.730.601-9, expedida pela
SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 246.702.448-25, residente ¢ domiciliada na Rua Manoel Aché,
1n° 920, AP 2401, Jardim Iraja, CEP 15150-000, Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Séo Paulo
("Marilda");

WALTER LUIZ SALA, empresario, brasileiro, casado em regime de comunh&o universal de bens
com Maria Céssia, portador da carteira de identidade n.° 8.143.232, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.° 864.444.848-04, residente e domiciliado na Rua Baro do Rio Branco,
553, Apto. 902, Centro, CEP 14160-040, Municipio de Sertdozinho, Estado de Sdo Paulo
("Walter");

WAGNER ANTONIO FERREIRA, empresario, brasileiro, casado em regime de comunhdo parcial de
bens com Mércia, portador da carteira de identidade n.° 12.155.224, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.° 048.582.238-50, residente e domiciliado na Rua Barfo Rio Branco, n°
296, Municipio de Sertdozinho, Estado de So Paulo ("Wagner"); €

JosE ROBERTO SORROCHE, empresério, brasileiro, casado em regime de comunhio parcial de
bens com Luciana, portador da carteira de identidade n.° 11.320.533-8, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.° 033.147.978-85, residente e domiciliado na Rua Luciana Mara Ignacio,
576, Lote 1, Jardim Boténico, CEP 14021 -635, Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo
("José Roberto");

CONSIDERANDO QUE, em 29 de outubro de 2021, a Devedora emitiu a Cédula de Produto
Rural Financeira n°® 001/2021, no montante de R$435.000.000,00 (quatrocentos e trinta € ¢inco
milhdes de reais) ,("CPR-Financeira"), em favor do Credor ¢ com aval de Central Energética
Moreno Agiicar e Alcool Ltda. — em Recuperag&o Judicial, ("CEM™"); Central Energética Moreno
de Monte Ap;azivel Agticar e Alcool Ltda. —em Recuperacdo Judicial ("CEMMA"); COPLASA
— Agticar e Alcool Ltda. — em Recuperagéo Judicial ("COPLASA"), Planalto Bioenergia SPE
Ltda. — em Recuperagdo Judicial ("Planalto Bio"); ¢ Agricola Moreno de Luiz Antbnio Ltda. —

em Recuperagdo Judicial ("Moreno Luiz Antdnio") (sendo CEM, CEMMA, COPLASA, Planalto
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Recuperagao Judicial ("Carlos Alberto PJ"); Adélia Sarton Moreno — em Recuperacdo Judicip

("Adélia PJ"); André Luis Moreno — em Recuperagdo Judicial ("André PJ"); Luciana Moreo
Sorroche — Agricola— em Recuperagdo Judicial ("Luciana PJ"); Mércia Antdnia Moreno Ferreita
— Agricola — em Recuperagdo Judicial ("Mércia PJ"); Maria Céssia Moreno Sala — Agricola — el
Recuperagéio Judicial ("Maria Céssia PJ" e, em conjunto com José Carlos PJ, Carlos Alberto PJ,
Adélia PJ, André PJ, Luciana PJ e Marcia PJ, "Avalistas Produtores Rurais"); e José Carlos
Moreno ("José Carlos"); Carlos Alberto Moreno ("Carlos Alberto™); Adélia Sartoéri Moreno
("Adélia"); André Luis Moreno ("André"); Luciana Moreno Sorroche ("Luciana"); Marcia
Antonia Moreno Ferreira ("Maércia"); e Maria Cassia Moreno Sala ("Maria Céssia" e, em conjunto
com José Carlos, Carlos Alberio, Adélia, André, Luciana e Marcia, "Avalistas Pessoas Fisicas",
e os Avalistas Pessoas Fisicas em conjunto com os Avalistas Pessoas Juridicas e os Avalistas
Produtores Rurais, simplesmente, "Avalistas"); e, ainda, com a anuéncia de Andrea Petrolini
("Andrea");, Marilda Isabel de Freitas Moreno ("Marilda"); Flavia Matos Nogueira ("Flavia");
José Roberto Sorroche ("José Roberto"); Wagner Anténio Ferreira ("Wagner"); e Walter Luiz
Sala ("Walter" e, em conjunto com Andrea, Marilda, Flavia, José Roberto e Wagner, os "Anuentes
Qutorgantes"), tendo como parte, ainda, o Agente Fiducidrio, nos termos da Lei n°® 8.929, de 22
de agosto de 1994, conforme em vigor, € demais legislacdo e regulamentagdo aplicaveis; e

CONSIDERANDO QUE, nesta data, os imdveis de propriedade de cada Alienante descritos
no Anexo I ao presente Contrato (incluindo os terrenos, construgdes, edificagdes, arvores e outras
acessOes ¢ benfeitorias, presentes ¢/ou futuros, os 'Imovels") estdo sujeitos aos respectivos Onus
(conforme abaixo definido) indicados no Anexo [ a este Contrato (cada um, um "Onus Existente"),
mclusive a hipoteca constituida em favor do Credor, em garantia da CPR Financeira e demais
Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido) ("Garantia Existente"), nos termos da
Escritura Pablica de Constituigio de Hipoteca lavrada em 20 de dezembro de 2021 pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas da Comarca de Luis Ant6nio/SP, no
Livro n° 073, Péaginas n® 271/318, conforme retificada por meio da ata retificativa lavrada em 22
de dezembro de 2021 pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabélido de Notas da
Comarca de Luis Antdnio/SP, no Livro n° 073, Paginas n°® 336/337, registradas ou averbadas,
conforme o caso, em cada matricula dos Imdveis conforme indicado no Anexo I a este Contrato
("Contrato de Garantia Existente");

CONSIDERANDO QUE, nos termos do Contrato de Garantia Existente, a Garantia Existente
foi constituida com a obrigagdio de que tal Garantia Existente fosse substituida pela presente
alienacdio fiducidria tdo logo o georreferenciamento dos Imdveis objeto da Garantia Existente
fosse concluido, mediante a averbagdo de tal georreferenciamento na respectiva matricula dos
Imdveis; e

CONSIDERANDO QUE o georreferenciamento dos Iméveis foi concluido, pelo que as Partes
descjam celebrar este Contrato a fim de que cada Alienante aliene fiduciariamente em garantia
das Obrigagdes Garantidas, em favor do Credor, os Iméveis de sua propriedade (porém, nesse
caso e para fins deste Contrato, excluindo expressamente as plantagdes existentes e/ou futuras),
em substituicdo 4 Garantia Existente, nos termos e condigdes abaixo, em especial o disposto nas
Clausulas 2.1.1 ¢ seguintes abaixo;

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Contrato, que que sera regido pelas
seguintes clausulas e condigdes: ’

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. Os termos em letras mainsculas ou com iniciais maitisculas empregados e que ndo estejam
de outra forma definidos neste Contrato sfo aqui utilizados com o significado correspondente a
eles atribuido nos Documentos da Operagdo (conforme definido na CPR-financeira), conforme o
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caso. Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverfo ter o mesmo significado
quando empregados no plural e vice-versa.

2. ALIENAGAO FIDUCIARIA E AUTORIZAGAO PARA LIBERACAO E BAIXA DA GARANTIA
EXISTENTE

2.1.  Naforma do disposto neste Contrato e de acordo com os artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alteragdes posteriores ("Lei 9.514/97"), da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 ("Cédigo Civil Brasileiro") (artigo 1.361 e seguintes, no que for
aplicével), e demais legislagdo aplicavel, em garantia do pontual (i) cumprimento da totalidade
das obrigagGes principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive obrigagSes de pagamento de encargos moratérios, multas, penalidades e
indenizagdes relativas 8 CPR-Financeira e demais obriga¢des da Devedora e/ou dos Avalistas nos
demais Documentos da Operagdo; e (i) pagamento de todos os custos e despesas
comprovadamente incorridos em relagdo aos Documentos da Operagdio, inclusive, mas ndo
exclusivamente, para fins de cobranga da CPR-Financeira e excussdo das Garantias (conforme
definido na CPR-Financeira), incluindo penalidades acordadas entre as partes e aquelas previstas
na legislagdo aplicavel, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos, comprovadas e decorrentes da excussdo das Garantias (as "Qbrigacdes Garantidas"),
cada Alienante, em caréter irrevogavel ¢ irretratdvel, aliena fiduciariamente em garantia cada
Imével de sua propriedade, excluindo expressamente as plantagdes existentes e/ou futuras, em
favor do Credor, enquanto forem devidas quaisquer Obrigagdes Garantidas, observado o disposto
nas Clausulas 2.1.1 e seguintes abaixo. A presente alienagfo fiduciaria também abrangeré todos
¢ quaisquer direitos, privilégios, preferéncias e prerrogativas relacionados com tais Iméveis,
exceto no que tange as plantagdes existentes e/ou futuras, as quais estio expressamente excluidas
deste Contrato.
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2.1.1. Observado o disposto na Clausula 2.1.1.1 abaixo, em razio da celebrago deste
Contrato, o Credor, na qualidade de tinico beneficiario da Garantia Existente constituida sob o
Contrato de Garantia Existente, neste ato, nos termos do artigo 1.499, inciso IV, do Cédigo Civil
Brasileiro, libera, extingue e cancela a Garantia Existente unicamente em relagfio aos Iméveis
objeto deste Contrato sujeito a condicdo de que seja simultaneamente constituida a presente
alienaco fiduciaria sobre tais Imdveis.

2.1.1.1. Em razdo do disposto na Clausula 2.1.1 acima, as Partes, desde j4,
concordam ¢ autorizam irrevogavelmente que a averbacdio da baixa, cancelamento e
liberagdo da Garantia Existente sobre cada Imével objeto deste Contrato conforme
registros ¢ averbacfes constantes do Anexo I a este Contrato relativos ao respectivo
Imovel seja realizada pelos competentes cartérios de registro de imdveis ato continuo
apds o registro da alienagdo fiduciaria constituida por este Contrato, sem condicdes,
exigéncias, reservas ou restri¢des, de modo que a alienagdo fiduciaria constituida por este
Contrato sobre o respectivo Imével torne-se um énus incondicional e em primeiro grau
apos a averbagdo da baixa, cancelamento e liberagdio da Garantia Existente sobre os
referidos Imdveis.

2.1.1.2. Mediante o registro da alienagdio fiducidria decorrente deste Contrato
sobre cada Imével nos termos da Clausula 2.1.1.1 acima, o Credor, em cardter irrevogével
¢ irretratavel, para todos os fins e efeitos legais, libera os respectivos Alienantes
proprietérios de tal Imével e respectivos Cénjuges Anuentes, conforme aplicavel, de todas
as obrigagdes, de qualquer outra natureza, por eles assumidas no Contrato de Garantia
Existente tnica e exclusivamente com relagfio ao respectivo Imével, observado que a
liberagio aqui concedida nfo constitui quitagdo, renuncia, novagdo ou liberacfo, total ou
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parcial, de qualquer das ObrigagSes Garantidas, as quais continuam em'vigor 4555'5 1"1155@ g1

dos respectivos Documentos da Operacdo.

i
2.1.1.3. Em raz8o do disposto na Clausula 2.1.1. e sujeito ao regist\?(;‘c'iéste
Contrato referido na Cléusula 2.1.1.1 acima, o Credor ¢ o Agente Fiduciario neste ato
expressamente autorizam os competentes cartérios de registro de iméveis a proceder a
baixa, cancelamento e liberacdio de todos os registros e averbagGes relativos a Garantia
Existente ¢ ao Contrato de Garantia Existente nas matriculas dos Iméveis, conforme os
respectivos registros ¢ averbages indicados no Anexo IV a este Contrato relativos aos
respectivos Imdveis.

2.1.1.4. O Credor ¢ o Agente Fiducidrio concordam, em caso de exigéncia dos
competentes cartorios de registro de imdveis mo curso da averbagdo de baixa,
cancelamento e liberagdo da Garantia Existente e do Contrato de Garantia Existente, apos
o registro da alienago fiduciaria decorrente deste Contrato sobre cada Im6vel nos termos
da Clausula 2.1.1.1 acima, em providenciar a assinatura e o fornecimento de documentos
e declaracdes eventualmente solicitados por tais cartorios para tal fim, incluindo, mas sem
limitagdo, termos de liberagdo e autorizagdes de baixa retificando ou complementando
informagdes tais como niimeros de registro ¢ de averbagdo, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis a contar da solicitagdo da Devedora, dos Alienantes e/ou dos Cénjuges Anuentes e
assim sucessivamente, se necessario em caso de novas solicitagdes até que a baixa e
cancelamento da Garantia Existente ¢ do Contrato de Garantia existente tenham sido
concluidos pelos competentes cartérios de registro de imdveis, apds o registro da
alienagéo fiduciaria decorrente deste Contrato sobre cada Imével nos termos da Clausula
2.1.1.1 acima.

2.1.2. As Partes estabelecem, de comum acordo, que o valor de cada Imével para fins
de leildo nos termos da Lei 9.514/97 corresponde ao valor indicado no Anexo I a este Contrato
para o respectivo Imével ("Valor do Imével"), conforme aditado de tempos em tempos em razdo
da realizagsio de nova avaliagio, nos termos da Clausula 2.1.3 abaixo, tendo tal valor sido obtido
com base nos laudos de avaliagio datados de 6 de abril de 2021, elaborados por Valora
Engenharia S/S Ltda. ("Laudos de Avaliagfo Iniciais").

2.13. As Alienantes deverdio fornecer ao Credor, no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da data de qualquer solicitagdo pelo Credor, a seu exclusivo critério, desde que limitada
a1 (uma) vez a cada 12 (doze) meses, novo laudo de avaliagio dos Iméveis elaborado por empresa
de avaliaggio aprovada pelo Credor a época da respectiva contratagdo (sendo certo que as seguintes
empresas de avaliagfo sdo desde j4 aceitas pelas Partes: (a) Valora e (b) Engebanc) ("Empresa de
Avaliacdo"), de forma a estabelecer e/ou corroborar cada Valor do Imovel para os fins da Let
9.514/97 ("Laudo de Avaliacio"), observado que (i) a Empresa de Avaliag8o devera preparar o
Laudo de Avaliacdo nos moldes da ABNT - NBR 14653-1, cujos termos as Partes declaram
conhecer e aceitar; (ii) o Laudo de Avaliagio devera apresentar os valores de mercado ¢ de
liquidac&io forcada dos Iméveis; e (iii) as avaliagSes serdo realizadas as expensas das Alienantes.
O Credor concorda que a metodologia de calculo de qualquer Laudo de Avaliagfo a ser preparado
a partir da presente data (incluindo na hipétese da Clausula 2.1.4 abaixo) devera ser a mesma
tomada por base no Laudo de Avaliagdo Inicial. As Partes deverdo celebrar, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados da data de entrega do diltimo Laudo de Avaliagdo do grupo de landos de
avaliacdo dos Iméveis Garantia (conforme definido na CPR-Financeira) entregues ao Credor nos
termos desta clausula e dos demais Contratos de Garantia, conforme aplicével, o aditamento a
este Contrato de forma a refletir no Anexo I o novo valor de liquidagio forgada evidenciado no
Laudo de Avaliagdio com relagdo a cada Imével reavaliado, que passara a integrar a definigéo de
"Valor do Imével" prevista neste Contrato.

2.14. Nio obstante o disposto na Clausula 2.1.3 acima, o Credor podera, as suas
expensas, promover novas avaliagdes dos Iméveis a qualquer tempo para fins de resguardar seus
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direitos decorrentes deste Contrato, devendo as Alienantes, em tais hipdteses, mediante prévia
solicitagdo pelo Credor, por escrito, com 7 (sete) Dias Uteis de antecedéncia, fornecer acesso aos
Iméveis e aos Documentos Comprobatérios (conforme abaixo definido) existentes na respectiva
data de avaliagdo para os fins aqui previstos, em dia util na cidade de localizagdo do respectivo
Imoével e em horario comercial.

2.1.4.1. O Credor podera, as suas proprias expensas, contratar qualquer Empresa
de Avaliagdo para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o Laudo de Avaliagdo Inicial ou
qualquer outro Laudo de Avaliagdo preparado nos termos da Clausula 2.1.3 acima, a
qualquer momento, com a finalidade especifica, se necessario, de averiguar a
verossimilhanca do valor dos Iméveis apontado no respectivo Laudo de Avaliacfo.

2.1.5. Cada Alienante devera conservar a posse direta dos Iméveis de sua propriedade,
possuindo-os em nome do Credor, para todos os fins legais, assumindo todas as obrigagdes
estabelecidas nos artigos 627 a 646 do Cddigo Civil Brasileiro, até o pagamento integral das
Obrigagdes Garantidas, quando a propriedade plena e a posse indireta dos Iméveis deverdo
automaticamente retornar & respectiva Alienante, obrigando-se a manter os Iméveis nas condicGes
de uso atuais, conforme refletido no Laudo de Avaliagio Inicial (exceto pelo desgaste resultante
do uso normal dos Iméveis), bem como a defendé-los de turbagdo de terceiros.

2.1.6. Paraos fins dos artigos 640 e 1.363 do Cédigo Civil Brasileiro, o Credor, neste ato,
autoriza cada Alienante a usar e tirar proveito dos Iméveis de sua propriedade, observado, contudo,
que as Alienantes néo poderdo transferir a posse direta dos Iméveis de sua propriedade para terceiros
sem a prévia autorizagdo por escrito do Credor, salvo conforme autorizado nas Clausulas 2.1.9 e
2.19.1 abaixo.

2.1.7.  As matriculas, escrituras e/ou outros documentos representativos dos Imoéveis, a
saber: certiddo de matricula emitida pelo Registro de Iméveis competente, certiddo negativa de
Imposto Territorial Rural ~ ITR, Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR, comprovante
de registro no Cadastro Ambiental Rural — CAR, certiddo negativa (ou positiva com efeitos de
negativa) de tributos imobilidrios, quaisquer contratos envolvendo qualquer dos Iméveis (tais
como contratos de garantia ¢ contratos de locagdo, arrendamento ou parceria) e as licencas
aplicaveis exigidas pela legislagéo e regulamentagfo em vigor (exceto pelas licencas em processo
de obtencdo) (os "Documentos Comprobatdrios"), deverdo ser obrigatoriamente mantidos no
respectivo Imével ou na sede ou domicilio, conforme o caso, de cada Alienante ¢ incorporam-se
automaticamente a presente garantia. Fica desde ja esclarecido que, para os efeitos da presente
alienagio fiducidria em garantia, cada Alienante deterd a posse direta dos Documentos
Comprobatérios, observado que a propriedade fiduciaria e posse indireta dos Iméveis serfo
detidas pelo Credor. :

2.1.8. Qualquer acessdo ou benfeitoria existente ou introduzida nos Iméveis,
independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-4 automaticamente ao
mesmo, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessdes ou
benfeitorias o presente dnus, ndo podendo as Alienantes ou qualquer terceiro invocar direito de
mndenizacdo ou de retengfo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2.1.9. As Alienantes nfo poderdo, sem o prévio consentimento por escrito do Credor,
total ou parcialmente, (a) alienar, ceder, ou de qualquer outra forma Transferir (conforme abaixo
definido) os Imdveis (exceto conforme autorizado na Cléusula 2.1.9.1 abaixo), (b) criar, incorrer,
ou permitir a criagdo de quaisquer Onus (conforme abaixo definido) com relagdo a qualquer dos
Imédveis, nem sobre qualquer direito a eles relativo (exceto pelos Onus Existentes), ou (c)
emprestar ou locar os Iméveis (exceto conforme autorizado na CPR-Financeira ¢ na Clausula
2.19.1 abaixo) ou celebrar qualquer contrato ou compromisso que restrinja o direito ou a
possibilidade do Credor de vender, ceder ou Transferir quaisquer Iméveis, ou que possa restringir
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a sua livre utilizagiio pelo Credor ou terceiros eventuais adquirentes em caso de excussdo ‘da -/ :

garantia.

2.1.9.1. Em excegdo ao disposto nas Clausulas 2.1.6 €2.1.9 acima, o Credor desde
ja auntoriza a manutengdo dos Onus representados pelos contratos de arrendamento,
aluguel, parceria agricola e demais contratos similares em vigor ou que venham a ser
celebrados no futuro que tenham por objeto o uso e/ou exploragfo dos Imoveis conforme
atualmente usados e explorados, incluindo contratos celebrados com acionistas e
empresas do grupo econdmico da Devedora, das Alienantes ¢ Anuentes Outorgantes, nos
termos previstos na CPR-Financeira e neste Contrato, desde que, em qualquer hipdtese, o
onus decorrente deste Contrato seja mantido, sem solugfo de continuidade.

2.1.9.2. Para fins deste Contrato, (i) "Onus" significa qualquer onus, gravame,
hipoteca, penhor, alienagdo/cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso, direito de garantia,
security interest, arrendamento, encargo, opgdio, direito de preferéncia, bloqueio,
arrolamento, penhora, arresto e/ou qualquer outra restrigdo a Transferéncia ou limitag&o
a Transferéncia, seja de que natureza for, acordado(a) ou imposto(a) por qualquer meio
ou forma (ainda que sob condi¢@o suspensiva); e (ii) "Transferéncia" significa qualquer
venda, alienagfo, empréstimo, aluguel, permuta, cessdo, aporte ao capital social de outra
sociedade, cisdio, incorporagdo, incorporacdo de acles, fusfo, doagfio ou qualquer outra
forma ou tipo de transferéncia, direta ou indireta, total ou parcial, a qualquer titulo,
incluindo, sem limitac#o a transferéncia da posse e/ou propriedade. O termo "Transferir",
empregado como verbo, tera significado correspondente.

2.1.10. Pelo presente Contrato e para todos os fins de direito, cada um dos Conjuges
Anuentes reconhece, anui e consente com os termos e condigdes deste Contrato e com todas as
obrigagBes assumidas por seu respectivo conjuge (conforme indicado no predmbulo) nos termos
deste Contrato, em especial 4 constitui¢io da presente garantia.

2.2.  Nahipbtese de (a) a garantia prestada por qualquer Alienante por forga deste Contrato (1)
vir a ser objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa que prejudique
a devida constituicéio, validade, eficacia, exequibilidade &/ou excussdo da presente garantia (sendo
que, para fins de esclarecimento, arrolamento de bens e averbagSes premonitérias néo constitul
tal medida, observado que arrolamento ou averbagdo premonitoria que afete a propriedade dos
Iméveis e a titularidade da presente garantia constitui tal medida), ndo revertida no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias, renovavel, a exclusivo critério do Credor, sendo que tal renovagdo ndo
podera ser negada pelo Credor de forma injustificada; ou (ii) tornar-se insuficiente, ou sofrer
qualquer dano, degradagdio ou desvalorizago, independentemente da ocorréncia de sinistro,
desde que, no caso deste item (ii), tal insuficiéncia, dano, degradagdo ou desvalorizagdo da
garantia prestada pela respectiva Alienante por forga deste Contrato seja baseada em novo Laudo
de Avaliacdo entregue pela Empresa de Avaliagdo nos termos da Clausula 2.1.3 deste Contrato,
4s expensas das Alienantes; ou (b) desapropriagdo, total ou parcial, de qualquer dos Imoveils nos
termos da Clausula 3.2 abaixo (cada um, um "Evento de Reforgo"), as Alienantes ficardo
obrigadas a substitui-la ou reforca-la com novas garantias aceitas pelo Credor, a seu exclusivo
critério, de modo a recompor integralmente a garantia (o "Reforgo de Garantia"). Para fins do
Reforco de Garantia, as Alienantes deverdo apresentar ao Credor, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data do envio de notificaggo pelo Credor ou da data da ocorréncia do respectivo Evento
de Reforgo (caso tal Evento de Reforco ndo tenha sido informado ao Credor nos termos da
Cléusula 4.1(c) abaixo), o que ocorrer primeiro, relagfio de outros iméveis (que n#o aqueles objeto
do respectivo Evento de Reforgo) ou outros ativos de titularidade de qualquer das Alienantes, da
Devedora, de qualquer Avalista e/ou de terceiros aprovados pelo Credor, em valor e condigdes
suficientes para recompor a presente garantia (que poderd levar em consideragdo, dentre outros
fatores, o saldo devedor das Obrigacdes Garantidas a época em razio do disposto na Clausula 2.7
abaixo) ("Proposta de Reforco"), sujeito a prévia e expressa aprovagdo do Credor, a qual néo
podera ser negada de forma injustificada, a critério do Credor, observado que fica desde ja

& Opnictrn



autorizada, para fins de Reforgo de Garantia, a cessfo fiducidria de recursos financeiros de
titularidade de qualquer das Alienantes, da Devedora ou de qualquer Avalista, em valor igual ao
valor de liquidagdo forgada dos Imoveis Garantia (conforme definido na CPR-Financeira) objeto
do respectivo Evento de Reforco, o qual devera ser depositado em conta vinculada cujos direitos
deverdo ser cedidos fiduciariamente ao Credor, nos termos de instrumento de cessdo fiducidria a
ser celebrado substancialmente nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria (conforme definido
na CPR-Financeira), no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contado da data do envio de notificagdo pelo
Credor ou da data da ocorréncia do respectivo Evento de Reforco (caso tal Evento de Reforgo ndo
tenha sido informado ao Credor nos termos da Clausula 4.1(c) abaixo), o que ocorrer primeiro.
Em caso de aprovagdo da respectiva Proposta de Reforco pelo Credor, nos termos acima, as
Alienantes, a Devedora, arespectiva Avalista e/ou o respectivo terceiro, conforme o caso, deverdo
celebrar com o Credor, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento, pelas
Alienantes, de notificacdo enviada pelo Credor informando a aceitagdo da Proposta de Reforco,
o documento necessario para implementar o Reforgo de Garantia, observado que (a) o Reforco de
Garantia deverd ser implementado, mediante a obtengfo de todas as aprovagdes (inclusive
societarias e de terceiros) e todos os registros ¢ adogdo de todas as demais providéncias exigidos
pela legislagdo aplicavel, em até 30 (trinta) dias corridos contados da data da celebracdo do
documento necessario para implementar o Reforgo de Garantia por todas as respectivas partes, o
qual devera identificar os novos bens ou direitos cedidos ou alienados fiduciariamente ¢ integrara
este Contrato ou novo contrato celebrado para tal fim, conforme o caso, para todos os fins e
efeitos, podendo tal prazo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias corridos em caso de exigéncias
emitidas pelos respectivos cartérios; e (b) caso a Proposta de Reforco nfo seja aprovada pelo
Credor, mediante justificativa, as Alienantes deverfio apresentar, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados do envio de notificagdo pelo Credor nesse sentido, proposta de Reforco de Garantia final
contendo a relagdo de outros bens ou direitos a serem alienados ou cedidos fiduciariamente em
garantia para fins de Reforgo de Garantia, que néo aqueles integrantes da Proposta de Reforco
ndo aprovada, sendo certo que, caso os bens objeto da nova proposta de Reforco de Garantia ndo
sejam aceitdveis ao Credor mediante justificativa de sua recusa as Alienantes, ficara configurada
uma hipétese de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, sendo certo, ainda, que nesse
caso ndo serd devido o prémio de vencimento antecipado previsto na Clausula 9.4 da CPR-
Financeira.

23.  Atéaquitagdo integral das Obrigagdes Garantidas, cada Alienante se obriga a adotar todas
as medidas e providéncias que estejam sob seu controle ¢ que o Credor possa solicitar de forma
razoavel e justificada para obter ou preservar todos os beneficios deste Contrato e os direitos e
poderes outorgados por este Contrato com relagéo aos Iméveis.

24.  Na hipétese de vencimento antecipado ou vencimento final, sem pagamento, das
Obrigacdes Garantidas nos termos da CPR-Financeira, o Credor poderd (mas ndo estard obrigado
a) exercer todos os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato, nos demais Documentos da
Operagdo ou em lei.

2.5.  Este Contrato serd levado a registro, pelas Alienantes, nos competentes cartérios de
Registro de Imédveis da comarca da cidade de localizagdo de cada Imével, devendo as Alienantes
(1) no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, entregar ao Credor cépia
da prenotagdo da alienacdo fiduciaria em garantia ora outorgada para registro deste Contrato nos
competentes cartérios, e (ii) desde que ndo sejam emitidas exigéncias pelos Cartérios de Registro
de Imdveis competentes, no prazo de 30 (trinta) dias contados do protocolo do pedido de registro
deste Contrato, entregar ao Credor 1 (uma) via original (ou, em caso de assinatura eletrdnica, via
digital) deste Contrato devidamente registrado, acompanhada das matriculas atualizadas dos
Iméveis evidenciando o registro da alienagdo fiducidria em garantia ora outorgada, conferindo ao
Credor a propriedade fiduciaria dos Iméveis, livres e desembaracados de todos ¢ quaisquer Onus
(exceto pelos Onus Existentes), inclusive da Garantia Existente, assumindo as Alienantes os
custos ¢ despesas com o referido registro. Em caso de exigéncia emitida pelos Cartérios de
Registro de Iméveis competentes, serd aplicado o disposto na Clausula 2.5.1 abaixo. Qualquer
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alteragdo a este Contrato sera feita por escrito por meio de termo aditivo, € ap6s a assinatura 3

Partes (de forma fisica ou eletrdnica por meio de ferramenta aceita pelos cartérios de registro de S

imdveis), tera as firmas reconhecidas (em caso de assinatura fisica) e sera instruido com copias
autenticadas dos contratos/estatutos sociais/documentos pessoais das Partes e, caso tenha sido
assinada de forma eletronica, com copias certificadas eletronicamente dos documentos de
representagdo, para entdo ser levada a registro nos cartorios competentes, devendo as Alienantes
entregar ao Credor comprovagdo do protocolo do pedido de registro do aditamento em até 10
(dez) Dias Uteis a contar da assinatura. A comprovagdo da formalizagdo de tal registro devera ser
efetuada mediante a entrega, pelas Alienantes ao Credor, de 1 (uma) via original (ou, em caso de
assinatura eletrdnica, via digital) do respectivo aditamento, acompanhado da competente
matricula atualizada, no prazo de 30 (irinta) dias corridos contados do protocolo do pedido de
registro, desde que ndo tenha havido a emisséo de exigéncias por parte do Cartério de Registro
de Iméveis competente, assumindo as Alienantes os custos ¢ despesas com 0s referidos registros.
Em caso de exigéncia emitida pelos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, sera aplicado
o disposto na Clausula 2.5.1 abaixo.

2.5.1. Em caso de formulagdo de exigéncias pelos competentes cartorios de Registro de
Imdveis, atraso no registro deste Contrato ¢ seus eventuais aditamentos por parte de tais cartérios
ou paralisagdo nos servigos prestados por tais cartorios, os prazos referidos na Clausula 2.5 acima
serfio prorrogados por até 3 (trés) vezes pelo mesmo periodo para fins de cumprimento das
exigéncias, obrigando-se o Credor, as Alienantes e a Devedora a praticar todo e qualquer ato
necessario para fins de obtencdo do referido registro, inclusive assinar e apresentar todos ¢
quaisquer documentos razoavelmente solicitados pelos competentes cartérios de Registro de
Iméveis para fins de obteng#o do referido registro.

2.5.2. Se aplicavel e desde que possivel enquanto os prazos das Clausulas 2.5. e 2.5.1.
estiverem em curso, cada Alienante obriga-se a renovar cada prenotagéo referida na Clausula 2.5
acima na data em que forem completos 30 (trinta) dias da prenotagdo anterior, de forma que a
garantia outorgada ao Credor constitua uma alienagdo fiduciaria dos Imoéveis, livres e
desembaracados de todos e quaisquer Onus (exceto pelos Onus Existentes ¢ pela Garantia
Existente, caso esta ainda ndo tenha sido cancelada pelo cartorio).

2.5.3. Para fins legais, as Alienantes se obrigam a apresentar aos Cartorios de Registro
de Iméveis competentes juntamente com este Contrato as certiddes abaixo listadas ¢ as demais
certidBes eventualmente exigidas pelo Cartério de Registro de Imdveis onde cada Imoével estd
matriculado e que sejam necessarias ao registro deste Contrato ("CertidGes"):

(a) Certiddio da matricula atnalizada de cada Imovel;

(b) Certidio Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, conforme o
caso, de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unifio
expedida, em nome da Alienante, conjuntamente pela Receita Federal do Brasil
e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, cuja cdpia integra o Anexo II ao
presente Contrato;

) Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR de cada Imével; e

(@) Certiddo Negativa de Débitos de cada Imével, emitida pela Receita Federal do
Brasil.

2.6.  Paraos fins legais, as Partes resumem no Anexo III deste Contrato as principais condigdes
financeiras das Obrigac8es Garantidas.

2.7. Observado o disposto na Clausula 2.7.1 abaixo, as Partes desde ja concordam que,
mediante o recebimento pelo Credor de (a) solicitagdo escrita de liberagdo enviada pelas
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Alienantes a partir de 1° de janeiro de 2023 (inclusive) (tal solicitaggo, a "Solicitacio de Liberacdo
Extraordinaria"), o Credor deverd liberar o Onus constituido nos termos deste Contrato e/ou da
Escntura de Hipoteca (conforme definido na CPR-Financeira) sobre um ou mais Iméveis Garantia
(conforme definido na CPR-Financeira), escolhido(s) a exclusivo critério do Credor, com Valor
de Liquidagdo Forgada (conforme abaixo definido) agregado equivalente a 70% (sctenta por
cento) do valor total efetivamente pago pela Devedora ao Credor a titulo de Amortizago
Antecipada Facultativa Parcial (conforme definido na CPR-Financeira) nos termos da CPR-
Financeira tnica ¢ exclusivamente no ano calendario de 2023, efou (b) solicitagdo escrita de
liberagdo enviada pelas Alienantes entre 1° de dezembro (inclusive) e 31 de dezembro {exclusive)
de cada ano calendério a partir de 2023 (inclusive) (tal solicitag@io, a "Solicitaciio de Liberacdo
Ordindria" e, indistintamente com a Solicitagdo de Liberacdo Extraordinéria, a "Solicitacsio de
Liberacdo"), o Credor deverd liberar o Onus constituido nos termos deste Contrato e/ou da
Escritura de Hipoteca sobre um ou mais Iméveis Garantia, escolhido(s) a exclusivo critério do
Credor, com Valor de Liquidagfio Forgada agregado equivalente a 70% (setenta por cento) do
montante de amortizagdo de Valor Nominal (conforme definido no Anexo III a este Contrato)
efetivamente pago pela Devedora ao Credor nos termos da CPR-Financeira em tal ano calendario,
observado que qualquer liberagdo referida nos itens (a) e (b) acima devera ser realizada pelo
Credor (i) desde que ndo tenha havido ou esteja em curso qualquer Evento de Inadimplemento
ou evento que, mediante notificagdo ou decurso de tempo, possa se tornar um Evento de
Inadimplemento, exceto se expressamente autorizado por escrito pelo Credor, a seu exclusivo
critério, ¢ (ii) desde que a soma do valor de mercado dos Iméveis Garantia que permanecerem
onerados em favor do Credor nos termos dos Contratos de Garantia pro forma cada liberagdo aqui
referida, conforme indicado nos laudos de avaliagio mais recentes entregues nos termos deste
Contrato, do respectivo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis ou da respectiva Escritura
de Hipoteca, conforme o caso, seja equivalente a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo do
Valor Nominal acrescido da Remuneracdo e demais valores devidos e nfio pagos nos termos dos
Documentos da Operagdo na data da respectiva liberagdo, e (iii) mediante assinatura e entrega,
pelo Credor as Alienantes, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contado do recebimento da
respectiva Solicitagdo de Liberagio, de 3 (trés) vias originais de termo de liberagdo, em forma e
substancia satisfatérias ao Credor, para implementar a respectiva liberagdo.

2.7.1. Caso (i) em qualquer data de liberagdo prevista na Clausula 2.7 acima, tenha
ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento ou evento que, mediante notificacdo ou
decurso de tempo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento, e (ii) tal inadimplemento ou
evento tenha sido remediado no prazo de cura aplicavel previsto na CPR-Financeira, se passivel
de remediagdo nos termos dos Documentos da Operagéo, e, portanto, ndo tenha se tornado um
Evento de Inadimplemento, o Credor dever realizar a respectiva liberagdo nos termos da
Cléusula 2.7 acima, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contado do término de tal prazo de cura, caso
aplicavel.

2.7.2. Parafins deste Contrato, "Valor de Liguidacio Forcada" significa, para cada um
dos Iméveis escolhidos a exclusivo critério do Credor nos termos da Cléausula 2.7 acima, o menor
valor entre (i) o valor de tal Imével indicado neste Contrato, no respectivo Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Iméveis ou na respectiva Escritura de Hipoteca, conforme o caso, e (ii) o valor de
liquidagdo forgada de tal Imével indicado no laudo de avaliagdo mais recente entregue nos termos
deste Contrato, do respectivo Contrato de Alienagfo Fiduciaria de Iméveis ou da respectiva
Escritura de Hipoteca, conforme o caso.

3. Di1SPOSICOES GERAIS SOBRE A ALIENAGAO FIDUCIARIA

3.1. A alienagfo fiducidria dos Iméveis ndo implica a transferéncia para o Credor de qualquer
das obrigagdes ou responsabilidades que cabem as Alienantes, permanecendo estas como anicas
responsaveis pelas obrigagdes e pelos deveres que lhes sdo imputéveis na forma da lei e deste
Contrato (inclusive custos de transferéncia dos Iméveis por forga da execugfo deste Contrato).
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C.

permanecerd na posse direta dos Iméveis de sua propriedade, podendo utiliza-los livreménte
(desde que no curso ordinario de seus negdécios), por sua conta e risco, assumindo toda a
responsabilidade por sua utilizag8o, guarda e conservacdo, e se incumbindo de arcar com todos
os tributos, seguros e demais custos incidentes sobre os Imodveis e sobre sua utilizagdo.

3.2.  Nahipdtese de desapropriagdo, total ou parcial, de qualquer dos Iméveis, o Credor, como
proprietario, ainda que em carater resolivel, serd o iinico e exclusivo beneficiario da justa e prévia
indenizacdo paga pelo poder expropriante em face de tal Imdvel, a qual deverd ser paga (1) na
Conta Garantia (conforme definido na CPR-Financeira) de titularidade da respectiva Alienante,
observado que tais valores permanecerdo retidos em tal Conta Garantia, podendo ser liberados
para a respectiva Alienante somente nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, ou (i1) caso a
respectiva Alienante nfo seja titular de Conta Garantia, em conta a ser informada pelo Credor
para tal fim, sem prejuizo da obrigagdo de Reforgo de Garantia estabelecida na Clausula 2.2
acima.

33.  Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordindria ou
extraordindria com relagdio aos Iméveis, incluindo, mas néo se limitando a, despesas relativas a
(a) manutencéo, seguranga, conservagio, tributos, tais como Imposto de Propriedade Territorial
Rural — ITR, (b) contingéncias, multas, penalidades e custos de natureza ambiental, ou (c) a
quaisquer outros tributos e encargos que possam incidir sobre os Iméveis, e pagamentos devidos
aos demais prestadores de servigo publico como luz, dgua, gés e telefone, serdo suportados
exclusivamente pelas Alienantes, de maneira que o Credor fica, desde ja, desobrigado a efetuar
qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer despesas referentes aos Imoveis, durante a
vigéncia deste Contrato.

4. OBRIGACOES DAS ALIENANTES

4.1.  Sem prejuizo das demais obrigag3es previstas neste Contrato e nos demais Documentos
da Operagfo, cada Alienante obriga-se, de forma solidaria, a:

(a) manter a garantia real constituida por meio do presente sempre existente, véalida,
eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restri¢do ou condigéo
¢ os Iméveis livres e desembaragados de todos e quaisquer Onus, exceto pelos
Onus Existentes e pelo Onus criado por forga do presente Contrato;

(b) defender-se, de forma tempestiva e apropriada, de qualquer ato, agéo,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Iméveis e/ou
o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, mantendo o Credor informado, por
meio de relatérios que descrevam o ato, agfo, procedimento € processo em
questdo e as medidas tomadas pelas Alienantes;

© manter ¢ preservar todas as garantias constituidas nos termos do presente
Contrato e notificar o Credor, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, sobre qualquer evento, fato ou circunstdncia, incluindo, sem
limitagdo, qualquer decisdo, agdo judicial, reivindicacdio, investigagdo ou
alteragfio de legislago (ou na sua interpretagdo) ou, ainda, qualquer evento, fato
ou circunstincia potencial que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar
a validade, legalidade ou eficacia das garantias constituidas por meio deste
Contrato, :
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relagdo a este Contrato, bem como saldar e isentar o Credor de quaisquer valores
que seja obrigado a pagar no tocante aos referidos tributos;

manter todas as autorizacdes e licencas exigidas pela legislacéo e regulamentagio
em vigor (exceto por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovagio
ou em processo de obtengdo) a (i) devida situagdo cadastral dos Iméveis:;
(i1) assinatura deste Contrato e dos Documentos da Operagdo, e (iii) cumprimento
de todas as obrigagGes aqui e ali previstas, de forma a manté-las sempre validas,
eficazes, em ordem e em pleno vigor;

cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato e
em qualquer outro Documento da Operagdo;

prontamente ¢ de forma tempestiva, celebrar ¢ formalizar, &s suas proprias
expensas, todo e qualquer documento e instrumento adicional necessario 2
manutengdo e prote¢do dos direitos de garantia ora constituidos, no todo ou em
parte, ou ao exercicio por parte do Credor de quaisquer dos direitos, poderes e
faculdades a ele atribuidos pelo presente Contrato, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados de solicitagdo razoavel ¢ fundamentada do Credor nesse sentido,
salvo se for necessario prazo maior em razdo dos prazos exigidos pelos cartdrios
e demais 6rglos publicos aplicdveis, bem como de providéncias que ndo
dependam exclusivamente das Alienantes;

manter os Imdveis no mesmo estado de uso atual, conforme descrito no Laudo de
Avaliagdo Inicial (exceto pelo desgaste do tempo e resultante do uso normal dos
Iméveis), defendendo-os da turbagfio de terceiros, nfo os Transferindo sem a
prévia autorizagdo escrita do Credor, liberando a este e seus representantes ¢
mandatérios, nos termos das Clausulas 2.1.4 acima ¢ 4.3 abaixo;

permanecer na posse € guarda dos Documentos Comprobatérios, assumindo, nos
termos do artigo 627 ¢ seguintes do Cédigo Civil, o encargo de fiéis depositarias
dos Documentos Comprobatérios, obrigando-se a bem custodig-los, guarda-los,
conservé-los, a exibi-los ou entregé-los, conforme o caso, ao Credor e/ou ao juizo
competente, quando solicitados, dentro do prazo que lhe for determinado pelo
Credor e/ou pelo juizo competente, assim como fornecer todas as informacdes
solicitadas pelo Credor, dentro do prazo que lhe for determinado pelo Credor,
salvo se prazo maior for necessario em razéo dos prazos exigidos pelos cartdrios
¢ demais 6rglos piiblicos aplicaveis, bem como de providéncias que nio
dependam exclusivamente das Alienantes;

prestar ao Credor, imediatamente, informagdes sobre suas condigdes econdmico-
{inanceiras ¢ operacionais, quando solicitado, nos termos previstos na CPR-
Financeira;

defender-se, de forma tempestiva e apropriada, de qualquer ato, agdo,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Imoveis e/ou
o cumprimento das ObrigagSes Garantidas, mantendo o Credor informado por
meio de relatérios que descrevam o ato, acdo, procedimento ¢ processo em
questdo e as medidas tomadas pelas Alienantes;

contabilizar os ativos objeto deste Contrato de acordo com os principios gerais
contabeis aceitos no Brasil;
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(m)  pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou

previdenciarios relatlvos aos Imoveis, mclulndo sem limitagéo, aqueles relatlvos 4

ao seu uso, os encargos legais e tributos imputaveis aos Imoveis; e

(n) apresentar as Certid0es atualizadas descritas na Clausula 2.5.3 acima em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo pelo Credor, salvo se prazo mator for
necessario em razdo dos prazos exigidos pelos cartérios e demais orgdos pablicos
aplicaveis.

43.  Para fins deste Contrato, fica acordado desde ja que o Credor, o Agente Fiduciario ou
qualquer terceiro indicado pelo Credor, contratado as expensas do Credor, exceto se tiver ocorrido
ou estiver em curso qualquer inadimplemento ou evento que, mediante notificagdo ou decurso de
tempo, possa se tornar um Evento de Inadimplemento, hipéteses nas quais os custos serdo arcados
pelas Alienantes, est4 autorizado a, a qualquer tempo, mediante prévia comunicagdo pelo Credor
ou pelo Agente Flducmno por escrito, com 7 (sete) Dias Uteis de antecedéncia, e em dia titil na
cidade de localizac#io do respectivo Imovel e em horério comercial: (i) inspecionar e verificar a
condicdo dos Iméveis; e (ii) inspecionar e obter cdépias dos Documentos Comprobatdrios
existentes na data de inspecgio, inclusive de documentacdo relativa aos pagamentos de todos e
quaisquer tributos incidentes sobre os Imdveis realizados até a respectiva data de inspec#o.

3. DECLARACOES E GARANTIAS

5.1 Cada Alienante presta, nesta data, de forma individual e sobre si mesma, as seguintes
declaragGes ao Credor:

(a) com relacdo a cada Alienante pessoa juridica, ¢ sociedade devidamente
constituida e validamente existente de acordo com as leis do Brasil, possuindo
poderes e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as obrigag3es que lhe
cabem por forca deste Contrato, cumprir e observar as disposigdes aqui ¢ ali
contidas;

(b) com relagdo a cada Alienante pessoa fisica, é plenamente capaz € possui todos os
poderes, capacidade e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as
obrigagbes que The cabem por forga deste Contrato e cumprir e observar as
disposicdes aqui contidas;

{c) tomou todas as medidas, inclusive societérias, necessarias para autorizar a
celebragdo deste Contrato, bem como para cumprir suas obrigagdes aqui
previstas. A celebragio deste Contrato e o cumprimento das Obrigagdes
Garantidas nfio violam (i) seus documentos societarios; e (i) qualquer lei,
regulamento ou decisfo que a vincule ou lhe seja aplicavel;

@ este Contrato foi validamente firmado por seus representantes legais, os quais tém
poderes para assumir, em nome de tal Alienante, as obrigages aqui estabelecidas,
constituindo o presente Contrato uma obrigagdo licita ¢ vélida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forga de titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, inciso III, do Cédigo de Processo Civil;

(e) todas as autorizagSes e medidas de qualquer natureza que sejam necessarias ou
obrigatorias a celebragdo e cumprlmento deste Contrato por parte de tal Alienante
e & sua validade e exequibilidade e & constituig8o e manutengdo do Onus sobre os
Iméveis foram obtidas ou tomadas, sendo vélidas e estando em pleno vigor €
efeito, exceto quanto ao registro deste Contrato e aditamentos nos Cartérios de
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Registro de Iméveis competentes, o qual devera ser realizado nos prazos aqui
previstos;

exceto pela alienagdio fiducidria ora acordada e pelo Contrato de Garantia
Existente a ser terminado com relagdo aos Imdveis objeto deste instrumento ¢ a
Garantia Existente liberada concomitantemente ao registro deste Contrato no
competente registro de imdveis e constituicdo da presente garantia, conforme
Clausulas 2.1.1 e seguintes acima, nfo existem quaisquer (i) disposicdes ou
clausulas contidas em acordos, contratos ou avengas de que seja parte;
(i1) obrigagGes ou restrigdes & alienagfo fiducidria ora prevista; e/ou
(1i1) discussdes judiciais ou, no seu melhor conhecimento, outros impedimentos
de qualquer natureza que, em qualquer caso, vedem, restrinjam, reduzam ou
limitem, de qualquer forma, a constituig8o, manutengdo e/ou a excussio da
presente garantia sobre os Imdveis nos termos e condigdes aqui previstos, tendo
as Alienantes obtido a autorizagdo do Juizo da Recuperagdo Judicial (conforme
definido na CPR-Financeira) para a celebragio do presente Contrato e
constituigdo da alienagfo fiducidria ora acordada;

€ legitima proprietaria, a justo titulo, dos seus respectivos Imdveis conforme
indicado no Anexo [ a este Contrato;

até esta data, os Imé6veis ndo estdo localizados em terras de ocupagio indigena ou
quilombola, assim definidas pela autoridade competente, encontrando-se os
Iméveis em atendimento as exigéncias impostas pelos érgfos competentes;

os Imdveis encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, exceto
pelos Onus Existentes e pela Garantia Existente a ser liberada concomitantemente
ao registro deste Contrato no competente cartério de registro de imdveis,
conforme Clausulas 2.1.1 e seguintes acima;

os Iméveis ndo se qualificam como bens essenciais as atividades de cada
Alienante com o sentido disposto no artigo 49, paragrafo 3°, da Lei 11.101, de 9
de fevereiro de 2005, conforme alterada (bens de capital necessirios a sua
atividade empresarial), bem como renunciam a qualquer prerrogativa, atual ou
futura, de pleitear ou de qualquer outra forma discutir, em juizo ou fora dele, o
reconhecimento da essencialidade ou de qualquer outro argumento correlato que
venha a impedir/obstar a excussdo dos Iméveis;

ndo existem quaisquer (a) agdes judiciais ou processos de desapropriacéo,
usucapifio e/ou quaisquer outros questionamentos relativos 4 posse ou a
propriedade envolvendo quaisquer dos Imdveis a respeito do que tenha sido
intimada ou formalmente notificada até esta data, (b) questionamentos relativos
a posse ou a propriedade de qualquer dos Iméveis de que tenha conhecimento ou
arespeito do que tenha sido intimada ou formalmente notificada até esta data, ou
(c) invasdes, turbagdes ou esbulho envolvendo quaisquer dos Imdveis de que
tenha conhecimento ou a respeito do que tenha sido intimada ou formalmente
notificada até esta data;

nesta data e até onde tem comhecimento, inexistem débitos, exceto com a
exigibilidade suspensa (i) perante o Instituto Nacional do Seguro Social, referente
as contribuigdes sociais ¢ previdenciarias, (ii) trabalhistas, (iii) referentes a
tributos municipais, estaduais e federais, e (1v) junto a demais credores
privilegiados a que se refere o paragrafo tmico do artigo 1.422 do Cédigo Civil
Brasileiro, os quais possam comprovadamente impossibilitar a constituicdo ou
afetar a presente garantia;
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(m)  durante o prazo deste Contrato e enquanto na qualidade de titular da pro{g r‘i%d%aé‘

indireta ¢ da posse direta dos Iméveis, sdo de sua responsabilidade os uibﬁfés(%f &
débitos fiscais e outros, de qualquer natureza ou espécie, existentes o que?fi‘ p
futuro venham a incidir sobre os Iméveis;

8D43C.

() inexistem agdes reats ou pessoais reipersecutdrias de natureza civil, comercial ou
trabalhista promovidas contra si, em qualquer Juizo deste pais ou do exterior, no
presente, ou decorrente de qualquer fato ocorrido nos fltimos 20 (vinte) anos, que
afetem ou possam vir a afetar qualquer Imdvel e suas respectivas benfeitorias a
respeito dos quais tenha sido formalmente intimada e/ou notificada até esta data;

(0) inexistem ag8es, procedimentos ou investigagdes em curso relativos a qualquer
ato, fato ou omissdo que possa ser considerado danoso ac meio ambiente ou a
terceiros, tampouco referentes a qualquer violago de leis, decretos, atos
normativos, ordens, alvards, regulamentos, relativos as Alienantes, as suas
atividades ou ao objeto deste Contrato ou que possam afetar qualquer Imdvel ou
o presente negdcio, em qualquer caso, que possam resultar em um Efeito Adverso
Relevante, a respeito dos quais tenha sido formalmente intimada e/ou notificada
até esta data; e

(p) nfo tem conhecimento até esta data de débitos ou processos judiciais ou
administrativos com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis — IBAMA, ou qualquer outra autoridade ambiental que
comprovadamente possam vir a afetar a presente garantia.

52.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.2 acima, cada Alienante compromete-s¢ a
notificar o Credor, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu conhecimento do evento, em
qualquer caso de penhora, sequestro, arresto ou processo de execugdo em face de qualquer dos
Iméveis, bem como se compromete a notificar os terceiros que tenham instaurado ou requerido
os mesmos, ou qualquer administrador judicial nomeado, da existéncia deste Contrato, assim
como a tomar, s suas proprias expensas, todas as medidas razoaveis ¢ tempestivas destinadas a
quitar ou cancelar os mesmos, assim que possivel.

5.3.  As declaragdes prestadas pelas Alienantes neste Contrato subsistirio até o pagamento
integral das Obrigacdes Garantidas, ficando elas responsaveis por eventuais prejuizos que
decorram da inveracidade ou inexatiddo material de tais declaragdes, sem prejuizo do direito do
Credor de declarar vencidas antecipadamente as ObrigacGes Garantidas e da execugdo da presente
garantia, total ou parcialmente. As declaragdes prestadas neste Contrato sdo em adigdo e ndo em
substituicio aquelas prestadas nos demais Documentos da Operagéo.

5.4. Cada Alienante indenizard e reembolsara o Credor, bem como seus sucessores,
cessiondrios, acionistas, conselheiros e diretores ("Partes Indenizadas"), e manterd as Partes
Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade, por qualquer perda ou dano direto (excluindo
danos indiretos e lucros cessantes), custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitagéo,
as despesas com honordrios advocaticios comprovadamente incorridos por referidas Partes
Indenizadas (i) em relagio a qualquer falsidade ou incorregdo quanto a qualquer informagdo,
declaracio ou garantia prestada neste Contrato ou nos demais Documentos da Operagdo ou (i1)
em razfo da consolidagfo e eventual venda em excussfio da garantia aqui outorgada. Tais
indenizagBes e reembolsos serdo devidos sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos Documentos da Operagdo.
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6. INADIMPLEMENTO

6.1. Na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou vencimento final, sem
pagamento, das ObrigagSes Garantidas, o Credor podera, agindo conforme os Documentos da
Operagdo, mediante notificagdio por escrito as Alienantes, exigir o pagamento das ObrigagSes
Garantidas. '

6.2.  Qualquer comunicagéo do Credor informando a ocorréncia do vencimento antecipado ou
vencimento final, sem pagamento, das Obrigagdes Garantidas, desde que feito de acordo com os
termos da CPR-Financeira, tera caréter definitivo em relagdo as Alienantes ¢ a quaisquer terceiros.

6.3. Na hipétese de vencimento antecipado ou vencimento final, sem pagamento, das
Obrigagdes Garantidas nos termos da CPR-Financeira, o Credor ter4 o direito liquido e certo de
excutir a presente garantia nos termos da Clausula 7 abaixo.

7. EXCUSSAO DA GARANTIA

7.1.  Sem prejuizo e em adigdo a outras clausulas deste Contrato, na ocorréncia de vencimento
antecipado ou vencimento final, sem pagamento, das Obrigacdes Garantidas, quaisquer das
Alienantes serdo intimadas, a requerimento do Credor, no prazo de 24 (vinte ¢ quatro) horas, pelos
oficiais dos competentes Registros de Iméveis, ou quem estes indicarem, a pagar, no prazo de 15
(quinze) dias, as Obrigagdes Garantidas, incluidos os valores de principal, juros, penalidades,
encargos contratuais ¢ legais, tributos, além das despesas de cobranga ¢ intimago.

7.1.1. Purgada a mora em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis em
montante equivalente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, convalescerd o presente
Contrato, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, os oficiais dos competentes Registros de
Imoveis entregardo ao Credor as importéncias recebidas das Alienantes, deduzidas as despesas
dos oficiais dos Registros de Imdveis.

7.1.2.  Decorrido o prazo de que trata a Clausula 7.1 acima sem a purgagdo da mora pelas
Alienantes, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, os oficiais dos competentes Registros de Iméveis,
certificando esse fato, promoverdo a averbacdo, nas matriculas dos Imoéveis, da consolidagio da
propriedade em nome do Credor, a vista da prova do pagamento, por este, do imposto de
transmissdo inter vivos.

7.1.3. Consolidada a propriedade em nome do Credor, os Iméveis serdo alienados a
terceiros, da seguinte forma: (a) a alienagdo far-se-4 sempre por leildo publico extraj udicial; (b) o
primeiro leildo publico realizar-se-4 dentro de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo da
consolidagéio da plena propriedade em nome do Credor; ¢ (c) o segundo leildo publico, se
necessario, realizar-se-a dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo, na forma
da lei, reservando-se, desde j4, ao Credor, o direito de proceder, as expensas das Alienantes, a
avaliagdo dos Imdveis. As Alienantes poderdo, com a anuéneia do Credor, dar seu direito eventual
aos Imdveis em pagamento da Divida e das Despesas, caso em que o Credor ficara dispensado da

realizagdo do leildo publico extrajudicial, nos termos previstos no artigo 26, paragrafo 8°, da Lei
9.514/97.

7.1.4. Os 2 (dois) leildes publicos serfio objeto de edital inico, que serd publicado, por
3 (trés) dias, em jornal de grande circulagdo no(s) municipio(s) onde se situa(m) o(s) Imével(is)
leiloado(s). O primeiro leildo sera realizado em 10 (dez) dias contados da primeira publicago.
Assim, a vista da legislagdo aplicavel, a primeira publicagdo deverd se dar, no méximo, 20 (vinte)
dias apds a data da averbagdio da consolidagdo plena da propriedade em nome do Credor.

7.‘1.5.. O segundo leildo pablico sera realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leildo, sempre que, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido para o(s)
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D43C.

Imovel(ls) leiloado(s) for inferior ao sen respectivo valor convencionado conforme Clausula2 e
acima, observado que, caso o valor do(s) Imével(is) leiloado(s) convencionado confc Rill e
Cléusula 2.1.2 acima seja inferior ao utilizado pelo drgdo competente como base de calculo para
a apuracdo do imposto sobre transmissfio inter vivos, exigivel por forca da consolidagdo da
propriedade em nome do Credor (o "Valor do(s) Imével(is) para ITBI"), tal Valor do(s) Imével(is)
para ITBI sera o valor minimo para efeito de venda do(s) Imével(is) leiloado(s) no primeiro leildo.

LB

BM68H-

{
i

M * : . . . . .
&Qemstro Mt et aceinadn nn Acainadar Renictro de Imaveis Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P;

7.1.6. Para os fins do disposto nas Clausulas 7.1.4 ¢ 7.1.5 acima, as datas, horarios e
locais dos leildes serfo comunicados a respectiva Alienante mediante correspondéncia entregue
conforme a Clausula 8 abaixo, inclusive por enderego eletrdnico.

7.1.7. Apos a averbagdio da consolidagio da propriedade fiduciédria no patrimdnio do
Credor e até a data da realizag8o do segundo leilfo, é assegurado a respectiva Alienante o direito
de preferéncia para adquirir o(s) Imdvel(is) leiloado(s) por preco correspondente ao valor da
Divida ¢ das Despesas (conforme definidas abaixo), pagos para efeito de consolidagdo da
propriedade fiducidria no patrimdnio do Credor, incumbindo, também, a respectiva Alienante o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do(s) Imoével(is)
leiloado(s) de que trata esta clausula, inclusive custas e emolumentos. Nesse caso, exercido o
direito de preferéncia e efetuado o pagamento, pelas Alienantes ao Credor, de todos os valores
referidos nesta clausula, o Credor concorda em emitir termo de quitag@io para averbagdo da baixa
da constitui¢do da propriedade fiducidria no prazo de 30 (trinta) dias contado do recebimento pelo
Credor de tais valores.

7.1.8. No segundo leildio, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), relativamente ao(s)
Imével(is) em questdo. Nio sendo oferecido lance no valor aqui estabelecido, (i) a Devedora e os
Avalistas continuardo obrigados pelo saldo remanescente da Divida e das Despesas, ndo se
aplicando o disposto nos paragrafos 5° ¢ 6° do artigo 27 da Lei 9.514/97, conforme previsto no
artigo 9° da Lei 13.476/17 e aplicavel, e (i) o(s) Imével(is) em questdo permanecera(do) na
propriedade do Credor, que podera optar por alienar o(s) Imével(is) em questdo pelo prego e nos
termos e condi¢des que julgar apropriado.

7.1.9. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Clausula 7.1.3 e para todos os fins
da Lei 9.514/97, as Partes adotam os seguintes conceitos:

Q) Divida - é o valor da Obrigagdes Garantidas, acrescido das seguintes
quantias (a "Divida"):

A) caso o(s) Imével(is) objeto do leildo estgja(m) coberto(s) por
seguro, despesas dos prémios de seguro sobre tal(is) Imdvel(is)
vencidos e ndo pagos até a data do leildo, se for o caso;

B) despesas de contas de 4gua, luz e géas vencidas e ndo pagas a data
do leildo, se for o caso;

(®) Imposto Territorial Rural — ITR, foro e outros tributos ou
contribuicdes eventualmente incidentes sobre ofs) Imovel(is)
objeto do leildo vencidos e ndo pagos a data do leildo, se for o

caso; e

D) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham
sido pagos pelo Credor, em decorréncia da consolidagéo da plena
propriedade pelo inadimplemento das Alienantes, da Devedora
e/ou dos Avalistas.
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(1) Despesas - o valor das despesas € o equivalente a4 soma dos valores
despendidos para a realizagfio do publico leildo para venda do(s)
Imdvel(is) objeto do leildo (as "Despesas™), compreendidos, entre outros:

(A)  osencargos e custas de intimagfo das Alienantes;
(B) os encargos e custas com publicacdo dos editais; e
© a comissdo do leiloeiro.

7.1.10. Cada Alienante sera, ademais, responsavel pelo pagamento de todos os tributos,
contribui¢Ges condominiais ¢ quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre
o(s) Imével(is) objeto do leildo, cuja posse tenha sido transferida para o Credor, nos termos desta
Cléausula 7.1, até a data em que houver a consolidagio da propriedade no nome do Credor e este
vier a ser imitido na posse do(s) respectivo(s) Imdvel(is).

7.2.  Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 7.1 acima com relagdio &
venda de cada Imével, na medida em que forem recebidos pelo Credor, ou por quem este indicar,
deverdo ser aplicados no pagamento, total ou parcial, conforme o caso, da Divida e das Despesas,
sendo que, em caso de pagamento total da Divida e das Despesas, eventual excesso serd devolvido
a respectiva Alienante ou a quem couber, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da venda
do respectivo Imdvel.

73.  Os Iméveis somente serdo liberados apds comprovada a liquidacdo integral das
Obrigagdes Garantidas, mas a formalizagdo da resolugfo da propriedade fiduciéria (mediante o
cancelamento do registro da propriedade fiduciéria na respectiva matricula imobiliaria), conforme
aplicavel, com a consequente consolidagdo nas respectivas Alienantes da plena propriedade dos
Imdveis, far-se-4 a luz de um termo de quitagfo, conforme o artigo 235, paragrafo 2°, da Lei
9.514/97, o qual deverd ser emitido pelo Credor em 30 (trinta) dias apos a quitacio.

74. A excussdo dos Iméveis na forma aqui prevista sera procedida de forma independente e
adicionalmente a qualquer outra excussfo de Garantia.

8. NOTIFICACAO

8.1.  Todos os documentos ¢ as comunicagdes sempre feitos por escrito, assim como os meios
fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por qualquer das partes,
deverfo ser encaminhados para os seguintes enderegos (sempre com copia para o correio
eletrénico):

L para as Alienantes ¢ Devedora:

USINAS MORENO

Rodovia SP 253 — KM 160 — CEP.: 14.210-000 - Luiz Antdnio/SP
At.: Carlos Moreno

E-mail: carlosmoreno@usinamoreno.com.br

At. Felipe Cavalcanti Moisés

E-mail: felipe. moises@usinamoreno.com.br
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Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Iméveis em Garantia, celebrado entre
Central Energética Moreno Agiicar e Alcool Lida. — em Recuperagdo Judicial, André Luis Moreno e Flavigy:
Matos Nogueira, Adélia Sartéri Moreno, Carlos Alberto Moreno e Marilda Isabel de Freitas Moreno

Maria Cassia Moreno Sala e Walter Luiz Sala, Mdrcia Anténia Moreno Ferreira e Wagner Antomo

Ferreira, Luciana Moreno Sorroche e José Roberto Sorroche, Reit Securitizadora de Recebzvézsp.._,

Imobilidrios S.A4., Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., Agricola
Moreno de Nipod Ltda. — em Recuperagdo Judicial, — Pdgina de Assinaturas 1/2.

AGRICOLA MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL

Nome: Carlos Alberto Moreno Nome: André Luis Moreno
CPF: 026.430.488-81 CPF:159.922.81%-19
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CENTRAL ENERGETICA MORENO ACUCAR E ALCOOL LTDA. ~ EM RECUPERACAO JUDICIAL

Nome: Carlos Alberto Moreno Nome: André Luis Moreno
CPF: 026.430.488-81 CPF:159.922.818-19
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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tais agentes, em beneficio do Credor, cuja designacdo devera ser informada as Alienantes, mas
independeré da anuéncia destas.

16. PrAZO

16.1. O presente Contrato permanecera em vigor até o que ocorrer primeiro entre (i) a data do
total cumprimento das ObrigacSes Garantidas, e (ii) a data em que as Partes firmarem instrumento
de distrato a este Contrato nos termos da Clausula 6.1.1 da CPR-Financeira. As Partes concordam
que eventual prorrogacdo de prazo dos Documentos da Operagdo acarretard a automatica
protrogacdo de prazo do presente Contrato, sem necessidade de aditamentos.

17. TiTULO EXECUTIVO, EXECUCAO ESPECIFICA, ESCRITURA PUBLICA E FORO

17.1.  As Partes reconhecem que o presente Contrato tem forga de titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 784, inciso III, do Cédigo de Processo Civil Brasileiro. Para os fins deste
Contrato, as Partes poderfo, a seu critério exclusivo, requerer a execugdio especifica das
obrigagSes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes, 538 ¢ dos artigos sobre as
diversas espécies de execucfo (artigo 797 e seguintes), todos do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro.

17.2.  Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da
Lei 9.514/97), o presente Contrato tem forga de escritura publica, tendo sido obtido, para fins da

celebragdo deste Contrato, as decisGes de fls. 70345/70349 ¢ 70384 proferidas pelo Juizo da Vara
Unica do Foro da Comarca de So Sim3o, Estado de Sio Paulo, em 17 de dezembro de 2021, no
ambito do processo n° 1001008-13.2019.8.26.0589, as quais valem como alvara, OfICIO e
mandado em conformidade com os Comunicados CG 133372021 e CG 24.746/2007, a Lei
6.015/73 e o item 9 do Capitulo XX das Normas de Servigo dos Cartérios Extrajudiciais. Cada
uma das Partes neste ato autoriza os competentes Cartério de Registro de Iméveis a realizar o
registro deste Contrato nas matriculas dos Imoéveis para fins da constituicdo da propriedade
fiduciéria contida neste instrumento e a concomitante baixa e cancelamento da Garantia Existente
e do Contrato de Garantia Existente conforme disposto nas Cldusulas 2.1.1 e seguintes acima.

17.3.  As Partes elegem o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como competente
para conhecer e dirimir eventuais duvidas e litigios decorrentes deste Contrato, com rentncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, podendo o Credor optar, a seu exclusivo critério,
pelo foro de domicilio de qualquer das Alienantes e/ou de localizagdio de qualquer dos Iméveis.

As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatdrios quando ¢ utilizado o processo de certificagdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, reconhecendo essa
forma de contratagdo em meio eletronico, digital e informatico como vélida e plenamente eficaz,

constituindo titulo executivo extrajudlclal para todos os fins de direito. Na forma acima prevista,
o presente Contrato, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrbnico, em via
unica, conforme dlsposto na presente Clausula.

S&o Paulo, 20 de maio de 2022.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes. )
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)

21

Zﬁgﬁtw’g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. ka4 validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinaumiregistrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-BD43C.

A,




10. SOBREVIVENCIA E TOLERANCIA

10.1: As Partes concordam que caso, por qualquer motivo, este Contrato venha a ser executado
parcialmente, todas as condigdes e clausulas permanecerfio validas e exequiveis, sem prejuizo de
tal execugdo parcial, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

10.2. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, do cumprimento de qualquer dos
compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-4 em mera liberalidade da Parte que assim
proceder, ndo podendo, de forma alguma, ser caracterizada como novagdo ou precedente
invocavel pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigacdes.

11. DESPESAS

11.1. Os custos de registro deste Contrato (e dos seus eventuais aditamentos, se houver, exceto
com relagéo a despesas oriundas de eventuais aditamentos ao presente Contrato em decorréncia
da cesséo do Contrato de Crédito pelo Credor) nos competentes cartérios de Registro de Iméveis
serdo de responsabilidade {inica e exclusiva das Alienantes.

12. CESSAO

12.1.  As Alienantes ndo podero ceder ou transferir, total ou parcialmente, os direitos e/ou
obrigagbes decorrentes deste Contrato, salvo mediante expressa autorizacdo do Credor. Fica
assegurado ao Credor ou ao Agente Fiduciario o direito de, a qualquer tempo, ceder ou transferir,
total ou parcialmente, os direitos oriundos deste Contrato ou sua posicdo contratual neste
Contrato, observados os termos e condigSes dos Documentos da Operagdo, permanecendo em
vigor os direitos do Credor e do Agente Fiduciario, bem como este Contrato em todos os seus
termos em relagdo aos respectivos sucessores e/ou cessionarios, sem quaisquer modificagdes nas
demais condicGes aqui acordadas.

13. IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

13.1.  Os direitos e obrigacSes constituidos por forga do presente Contrato obrigam as Partes,
bem como seus sucessores e/ou cessionarios a qualquer titulo, sendo cada Parte responsavel pelos
atos ¢ omissdes de seus respectivos empregados, administradores ou gerentes, prestadores de
servigo, contratados ou prepostos, sob qualquer denominag&o.

14.  ALTERACOES

14.1. Todae qualquer alteragio do presente Contrato somente serd valida quando celebrada por
escrito ¢ assinada por todas as Partes.

15. MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

15.1 No exercicio de seus direitos e recursos contra as Alienantes, nos termos deste Contrato
e dos Documentos da Operagdo, o Credor, o Agente Fiduciario, por si, ou por terceiros, na
qualidade de representantes do Credor (conforme Cldusula 15.2 abaixo), podera executar as
Garantias, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito
ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitagcfio integral das Obrigacdes Garantidas.

15.2 O Credor podera contratar, s suas expensas, terceiros para a prestagdo de servigos de
controle e excussdo das Garantias e/ou para auditoria de procedimentos. Nesta hipotese, todos os
direitos do Credor relacionados 4 coleta de informagdes e a tomada de providéncias em relagdo a
presente garantia e sua excussdo previstos neste Contrato poderdo ser exercidos diretamente por
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1. para o Credor:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, Centro

20040-007 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Haroldo Monteiro da Silva

E-mail: haroldo.monteiro(@reit.com.br

clc:

QUADRA GESTAO DE RECURSOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n® 940, 6° andar, Itaim-Bibi
04534-004 — S&do Paulo, SP

At Sr. Nilto Calixto
E-mail: estruturacao(@quadra.capital
clc:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira

E-mail: spestruturacao/@simplificpavarini.com.br
11 para os Avalistas: nos respectivos enderecos indicados na CPR-Financeira.
V. para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira
E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

ou em outro enderego ou enderegados a outros individuos conforme tenha sido especificado por

escrito por qualquer pessoa descrita acima & parte que deva enviar ou entregar a notificagfo nos
termos do presente Contrato.

8.2.  Os documentos ¢ as comunicagGes, assim Como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando entregues nos enderecos
acima, sob protocolo ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos ou confirmagdo de entrega do servigo de correspondéncia utilizado.

9. RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

9.1 Cada Parte reconhece que (i) os direitos, pretensdes, faculdades, poderes nos termos deste
Contrato, e dos demais Documentos da Operagdo sdo cumulativos e podem ser exercidos separada
ou simultaneamente, ¢ ndo excluem quaisquer outros direitos, pretensdes, faculdades, poderes
previstos em lei ou por qualquer outro contrato; (ii) a rentincia, por qualquer Parte, a qualquer
desses direitos somente seré4 vélida se formalizada por escrito; (i11) a renincia de um direito serd
interpretada restritivamente, nfio sendo considerada como rentincia de qualquer outro direito; e
(1v) a nulidade ou invalidade de qualquer das clausulas contratuais aqui previstas nfo prejudicara
a validade e eficacia das demais clusulas e disposicdes deste Contrato.
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JOSE ROBERTO SORROCHE (CPF 033.147.978-85)

Carlos Alberto Moreno (CPF 026.430.488-81)

Luciana Moreno Sorroche (CPF 077.073.448-04)

Victor Gallo Otozato (CPF 418.667.558-97)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-8D43C

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagdo: E4L4Q-MPX2P-BM68H-8D43C

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Wagner Ant6nio Ferreira (CPF 048.582.238-50)
Maria Cassia Moreno Sala (CPF 062.675.988-96) -
André Luis Moreno (CPF 159.922.818-19)

Bruno Patricio Braga do Rio (CPF 099.213.817-50)
Marcia Antéﬁia Moreno Ferreira (CPF 065.615.448-97)
André Luis Moreno (CPF 159.922.818-19) <~
Matheus Gomes Faria (CPF 058.133.117-69)
WALTER LUIZ SALA (CPF 864.444.848-04)

Samuel Albino da Silva (CPF 023.219.337-12)
Carlos Alberto Moreno (CPF 026.430.488-81) .~
André Luis Moreno (CPF 159.922.818-19)

Carlos Alberto Moreno (CPF 026.430.488-81)

Katherine Olga Kardos (CPF 405.403.898-03)

Adélia Sartéri Moreno (CPF 112.348.928-98)
Marilda Izabel de Freitas Moreno (CPF 246.702.448-25)

Flavia Matos Nogueira (CPF 258.573.028-03)
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ANEXO IV

REGISTROS E AVERBACOES DA GARANTIA EXISTENTE PARA BAIXA. CANCELAMENTO E

LIBERACAO

Cartorio / Comarca

Matricula Antiga

(encerrada) / Registro e

Matricula Nova (atual) /
Registro e Averbacio

Averbaciio
Oficial de Registro de Matricula n°® 500 / Matriculan® 14.395 /
Imoveis de S8o Sim3o, R.20/M.500 Av.04/M.14.395 ¢
Comarca de S&o Sim3o, Av.05/M.14.395
Estado de Sdo Paulo
Oficial de Registro de Matriculan® 8.543 / Matricula n® 21.340 /
Iméveis de Buritama, R.17/M.8.543 Av8/M.21340¢

Comarca de Buritama,
Estado de Sdo Paulo

Av.12/M.21.340

Oficial de Registro de
Iméveis de José Bonifacio,
Comarca de José Bonifacio,

Estado de Sdo Paulo

Matricula n® 14.005 /
R.22/M.14.005

Matriculan®38.939 /
Av.02/M.38.93%¢
Av.04/M.38.939

Cartério de Registro de
Imoveis de José Bonifacio,
Comarca de José Bonificio,

Estado de Sdo Paulo

Matricula n® 18.305 /
R.24/M.18.305

Matriculan® 38.995 /
Av.03/M.38995 ¢
Av.24/M 38995

39

'g{ig;? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinaaor.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-8D43C.

h Qe



i
abaixo correspondente 4 data do pagamento antecipado; e (b) a razio ¢

Vencimento Final, e (i1) 30 (trinta), calculado nos termos da CPR-Financei

DATA DO PAGAMENTO ANTECIPADO VALOR \
De 29/10/2021 (Data de Emissdo) (inclusive) a 30/09/2022 0.4500 \/
(inclusive)
De 01/10/2022 (inclusive) a 31/03/2023 (inclusive) 0,3500
De 01/04/2023 (inclusive) a2 31/03/2024 (inclusive) 0,2000
De 01/04/2024 (inclusive) a 31/03/2025 (inclusive) 0,1000
A partir de 01/04/2025 (inclusive) zero

B ol
nimero de dias corridos entre a data do pagamento antecipado e a Data de ||

Encargos
Moratédrios

(1) Multa nfio compensatéria de 2,0% (dois por cento) sobre o montante
inadimplido; e (ii) juros moratdrios a taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao
més, calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, em adigdo aos juros remuneratorios calculados, pro rata die, a
mesma taxa da Remuneracfo, que incidirdo até a data do efetivo pagamento.

Demais
Encargos

Todos os demais encargos, despesas, custos, indenizages, honorérios,
comissdes ¢ demais valores devidos nos termos da CPR-Financeira.

As presentes tabelas, que resumem certos termos das ObrigagSes Garantidas, foram elaboradas
pelas Partes com o objetivo de dar atendimento a legislagdio aplicavel. No entanto, as presentes
tabelas n3o se destinam a — e nfo serfo interpretadas de modo a — modificar, alterar, ou cancelar
e substituir os termos e condigSes efetivos da CPF-Financeira e das demais Obrigagdes Garantidas
ao longo do tempo, tampouco limitargo os direitos do Credor.
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ANExXO I

CONDICOES FINANCEIRAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Principal / Valor | R$435.000.000,00 (quatrocentos ¢ trinta e cinco milhdes de reais) ("Valor
Nominal Nominal").

Data de 25 de novembro de 2026 ("Data de Vencimento Final").

Vencimento

Final

Remuneragio Juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI

(conforme definido na CPR-Financeira), acrescida de spread de 15,00% (quinze
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

("Remuneracdo").

Pagamento do

O Valor Nominal serd devido em 35 (trinta e cinco) parcelas mensais, pagaveis

Valor Nominal |em cada uma das seguintes Datas de Pagamento do Valor Nominal:
# DATADE PERCENTUAL DE # DATADE PERCENTUAL DE
PAGAMENTODO | AMORTIZACAO PAGAMENTODO | AMORTIZACAO DO
VALOR NOMINAL DO VALOR VALOR NOMINAL VALOR NOMINAL
NOMINAL
1 | 25/05/2022 2,1429% 19 | 25/09/2024 2,8571%
2 | 25/06/2022 2,1429% 20 | 25/10/2024 2,8571%
3| 25/07/2022 2,1429% 21 | 25/11/2024 2.8571%
4 | 25/08/2022 2,1429% 22 | 25/05/2025 2,8571%
5| 25/09/2022 2,1429% 23 | 25/06/2025 2,.8571%
6 | 25/10/2022 2,1429% 24 | 25/07/2025 2,8571%
7 | 25/11/2022 2,1429% 25 | 25/08/2025 2,8571%
8 | 25/05/2023 2,8571% 26 | 25/09/2025 2,8571%
9 | 25/06/2023 2,8571% 27 | 25/10/2025 2.8571%
10§ 25/07/2023 2,8571% 28 | 25/11/2025 2,8571%
11| 25/08/2023 2,8571% 29 | 25/05/2026 3,5714%
12| 25/09/2023 2,8571% 30 | 25/06/2026 3,5714%
13} 25/10/2023 2,8571% 31| 25/07/2026 3,5714%
14| 25/11/2023 2,8571% 32 | 25/08/2026 3,5714%
151 25/05/2024 2,8571% 33 | 25/09/2026 3,5714%
16 | 25/06/2024 2,8571% 34 | 25/10/2026 3,5714%
17| 25/07/2024 2,8571% 35 Data de saldo
Vencimento | remanescente
Final do Valor
Nominal
18 | 25/08/2024 2,8571%
Pagamento da | A Remunerago serd paga no dia 25 de cada més calendario desde a Data de
Remuneragéo Desembolso da CPR-Financeira (inclusive) até o que ocorrer primeiro entre a
data da amortizagdo integral do Valor Nominal e a Data de Vencimento Final.
Prémio de Em caso de vencimento antecipado da CPR-Financeira em razio da ocorréncia
Pagamento dos Eventos de Inadimplemento indicados na CPR-Financeira, liquidagdo
Antecipado antecipada facultativa total ou amortizaggo antecipada facultativa parcial da

CPR-Financeira, sera devido, ainda, prémio equivalente ao saldo devedor da

CPR-Financeira aplicado sobre o produto entre (a) o valor indicado na tabela
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ANEXOII
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i !

CERTIDOES FEDERAIS

|
i
i

INISTERID DA FAZENDA
Secmtm:a R,enem Federal do Brasil
Procuradoriz-Geral da Farends Nacional

CERTIDAC POSHIVA COM EFEITCS DE NEGATIVA DE DEBITCS RELATIVOS A0S TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATVA DA UNIRD

Nome: CENTRAL ENERGETICA MOREND ACUCAR E ALCODL LTDA ER RECUPERACRO
JUDICIAL
CNPI: 4576581 40001-81

Ressalvado o direito de & Fazenda MNacicnal cobrar & inscrever guaisgusr dividas de
responsabitidade do sujelo passive acima identificsdn gue vierem & ser apuradas, & certificado que:

1. constam débitos administrados pela Sscrataria da Recaﬂa Federal do Brasil {RFE) com
exigibilidade suspenss nos femmes do et 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubrm de 1068 -
Codigo Tributdrio Naciona! (CTN], ou cbijets de decisfe judicial gue determina sus

desconsideragio para fns de certificagio da regularidade fiscal, ou ainda nio vencidos; &

2 constam nos sistemas g3 Procuradoria-Geral da Fazenda Macional (PGFN] déblios insaritos
am Divids Affve da Uinilo DALY com axigibifdede suspensa nos termos do-art. 181 do CTN, ou
garantidos mediante bens ou direites, ou com embarges de Fazends Piblica em processos de
execugio Sscal, ou ohieto de decisSo judicial que detenving sun desconsideragio para fins de
carificagio da regulsridade fiscsl.

Confarme disposio nes atis. 205 & 206 do OTH, este documents tem o5 mesmos efeilos da petidéo
nagativa.

Exta certidio & vilida para o estabeleriments matriz & suas filisis . ao caso de ente fedesativo. para
¥vdos o5 Srgles e fundos plblicos da adminisiragio divela a ele vinoulados. Refere-se & shuagSo do
sujeitc psssivo ne Smbits da RFB e ds PGFN e a&mm& inclushve as contribuigies socials pravistas
nas siineas '8 & 4" o parigrafodnico do art. {1 da Lein® 8212, de 24 dejhe de 1891,

A sceRagio deste conidde esth condicionada 3 verificagio de sua avtenticidade na imternst, nos
enderews <httpiri.gov.bre ou <t Mereew pgfr.goe bes.

Ceridio emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta BFEPEFN n° 1.75%, de 2r1V2014.
Emitida 35 BB:21: 15 do dia BHON202F <hora e data deBrasilia>.

Walkda até 3HGE2022,

Cédigo de contrabe de cartiddo: AIFD.FUBBEZLTTAA

Gualger resurs ou emenda invalidars este deoumento.
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Imdével: (Ueorrcierenciamento).- Imével rural com a érea superficial de 111.06,70ba
{cento ¢ onze hectarcs, seiu ares e getenia centisres), de terras encravade no gersl da
C“Fazenda Barre Grande”, com a denominagfo particular de “Fazenda Sido Marcelo™,
periencente ao distrito € municipic de Planalte, desta comarca de Buritama, distante
aproximadamente 6,3 quildmetros da sede do municipio, contendo coma benfeitorias,

cercas de arame, com 8 seguinie descriclo:

De | Longitude | Latitude | Aliilude| Fara | Azimute | DistAncm ‘ Canfrrntugies
A | asmsziaosse | avecoreses | a2152 [ ALEM-U isgees | smagsm | onsi203-ns svs
AEMT ggsyonag | 20000128680 | 42641 AL sgeap 22826m | CNBIZOI3 - M.1.875
%g;i{" 40°5TSORAR" | ZPO0T0.878" | 42754 TLEL asoms MgALm | CNS.12.013-5 - M.19.20)
UM 4GeST07 282" | 2100211810 | 428,33 EUMEE-1 2s1s | tmassm ONSI2 013-5-MI4250
BUME-T agossts v | 20002 oRst | 42RA6 | TUMLE | 1SB18 | 18037 | CNS.I2.01340-M.13201
M | seso v | 2 e002.310 2830 E%i‘gf' 103°36' 1 25200 | CNSIZUISY - M.113291
FUMP | apmsso0,s67 | aroowzase | 42837 ALS S " lozse 15520 m | CINS.i2.0i3-9 - M.14,200
Aéﬁ*}’;" “40oarssaaie | 21°00w0.433n . 2wt [ ALEM L spen 0 sgrag | onsi2o9- M8
ALEM- | ocag o meuran szt | 42632 | TOMP ] oymse | sasmw | Estrade Manicipst
ey | 49svo7363" | 210003, 0000 42@1;”"'1]1{‘5? 2720 | 108630 @ | Butradx Manicipal B
| erszaazren | aruoa,poee | azéa2 E‘]’ﬁ’:}g 328°23° 14287 w1 | Estradn Municips)

EUMP-| oesyasmom | 2rursgo6rn | 42759 | BT ggvar | 1500310 | Estradebamicon

EUMLP | eeszansent | ziuosseen | 42846 E‘I’_"\.’ig', £5°05' saL07m | GNS12013-9-M3320 T
EUME- 1 apesu32,000n 2ic0maRaEr | 428,57 TUMD- 1 grepm BeRw | CNSAZ 0138 M3
UM ] aomsric,ison | 2o0010,026" | 42951 | " | 32622 | aszerm | CNS120135 M2229

A;bﬁ{f' -19753°25.029" 1 -2 P06, 505" 381,16 A%'gfgb 62°27 367,08 w | UNSI2UR30 . NLIE280

Todas as coordenadas aqui descritas cstfo georreferenciadas ao Sisterma Geodésico
Brasileiro tendo referfncia o SIRGAS2000. A 4rea foi obtida pelas ceordenadas
cartesianas locals referenciada ao Sistema Goodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os
azimutes foram calculades pela fdrmula do Problema Geodésico Inverso {(Puissant).
Perimetro e distineias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocén(ricas.
Imavel georreferenciado ¢ certificado pelo Institute Nacional de Colonizacio o
Reforma Agraria - INCRA, conforme certificacfio 43522304-acd2-41ce-hb79-

Bf2d2786299. Cadastrado junto ac INCRA pelo codige n° 950,050,442.373-2,

35

Fara validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinauor.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-8D43C.

oveis.

t;:g Documento assinado no Assinador Registro de Im

egrs!



RGIDE BURITAMA

Fazenda S0 Marcelo

21.340, que substituiu a matricula 8.543 (registro antefior) \

Registro de Iméveis de Buritama, Estado de Sdo Paulg

Central Energética Moreno Agticar e Alcool Ltda. u
(45.765.914/0001-81) .

Escritura publica de venda e compra, lavrada em 16 de
dezembro de 2005, no livro n.° 147, folhas 261/265, do 2°
Cartério de Notas da Comarca de José Bonifacio, Estado de Séo
Paulo, conforme R-4 da matricula 8.543 (registro anterior).

R$ 4.149.600,00

A descriglo detalhada, extraida da matricula, encontra-se na
pagina seguinte.

Av. 8 e Av. 12: Hipoteca de primeiro grau constituida em favor
do Credor nos termos do Contrato de Garantia Existente.

Néo ha.
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{MOVEL: Um imével rrel com a &ea ds 206,578 bectarss de feras, siiado na Fazenda Boa Vista dos Castihos ¢ Agua Limpa, com denaminagdo
espamal de ‘FAZENDA SAQ MATEUS', deste municioio & comarca, comeno 03 casas de alvenaria, 01 casa sede, 01 casa de lzes, 91 curral, 01
barracd, Qare;xasas,magxae%em mmfmma&asecemasﬁeaamnasdmmdeme rmdmsas coim & Sequinde deserico:

EU%&-P-1344 49’4?‘5{3 Y -0 |48 1%‘4?‘ A/Em Esl!a&a ?f'FJnB:lpaEiBFZZ}
EUM-P1S 1404748673 |-20D8 804 146167 183°0¢ |3%.82m | Esrada Municipel JBF-220
EUMP-1348 I 40TR03167 |-200R45,537° 144647 |EUMIP-134T | 183°37 740,983 m | Fsrada Municipel JBF-220
EUR-PIS4T 404751807 |AP5309576° 142955 |EUMP-1M8 |171°01 (7150 m  [Fsirada Murkcipal JBF-220
EUM-PA1348 404751511 HBRIANTY (42415 |EUM-P-1348 18052 {5188m i Esirada Muricipal JBF-220
EUMPI34 494750 640" L2073, 341" 141852 |EUM-P-1350 1161710 167.92m | Esirada Munkzipal BR-20°
EUM-P-1350 1404740081 -2000910431° 141545 |EUMP-1361 |148°06 15284 m | Estrada Municipal JBF-220
EUM-P-1381 44740717 |-20°59°30.300° [4388  |EUM-P-1352 |240°56 (118,98 m | Eslrada Municipal JBP-305
EUMP-1882 44744 318" |-20°5930.170° 14395  |EUMP-1383 1230°00' {11408 m | Eslrada Municipal JBF-305
EUHP-1353 40°4747 365" |-20°5004 530" 143053 |EUMA0BY 77745 144443 m | Esirada Manicinal JBF-305
EUM-AA0520 | 40°4T58 76T |-20°50°4,252° (429,61 |EUMP-1354 (30300 127,17 m |CONS: 11,4887 | el 34562
EUMP-1354 | 484508801 |-20°58'9G467 (421,24 EUMM-0521 130312 {160.78m | CNG: 11.4387 | Mat 34362
EUM-N-052] | 49°4012128° 20750360707 (4094 (EURAP-I0G6 |30 (11,20 m  |ONG: 114387 | Mat 4562
EUM-P-1355 |40°4812468° |20°58°35478" 408,04 |EUMMA0S22{301°04" [6.58m | CNS: 11.438-7 | Mat 34562
EUMM-0522 | -AB°4812 653 |-20°5935 764" | 407,57 |EUMP-1356 |301°23' [16,89m  |ONG: 11.4367 | Mt 34562
EUM-P-1358 | 48°4813 152" |-20°50'95.478" 40872 |FUMV-0895 |300°3' [48Bm | CONS: 11.436-7 | Mal 34567
EUMV-0895 | -49°4813300° |-20°50'36,306" (4064 |EUMP-1357 |300°07 |448m  |CNS: 11.436-7 Mel 18305
EUMP-1357 | 40°481343¢° | 20°5035.320" (4054 EUMP-1358 |303°44' |6B.08m  |CNS: 114367 | Mat 18305
EUM-P-13%5 |40°4015.335" |-20°5034128" 141154 TALG-M-2080 | 30248 1261.08m | ONG: 114367 | Mat 16305
ALBM2080 1404823507 | -20°56728,105" 142942 (ALGN-2081 1365°25' 111849 m | ONG: 11.435-7 1 Mat 38.278
ALSH20B1 |-40°4026 812" |-20°500245" 143045 |ARLM4093 |305°16" [B41.65m | CNS: 114357 {Mdf 36228
ARLMM0GS |40°4028154° 20°0035304" |4308 |EUMP-1343 80 127172m  Estrada Muntigel JBF-20
EUMP-1343 | 45°4818 874" |-20°5833952" 144885 |EUMP-1344180°57 {82343m | Estrada Municipal JBF-720

O imével acha-se cadastrads junto 20 INGRA sob r® 610.451.020.362:6, drea total 240,7000 he, miduo rwral 8,0022, o° de médulos rurais 26,33, mddulo
fiscal 30,0000, r* de modulos fiscals 70233, FMP. 200, eonforme CCIR exercicio 2021, Cerdificagdo do INCRA n° 632FDDES-6D204804-AFCE-
TEF4844TRBBA, ¢ NIRF s0b n° 0,740,842, conforme Certidio Negativa da Sewvetaria da Recetta Federal do Bras, emifida em 18 de Marce de 2022

gﬁfﬂ?ﬂ Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. r wa validar o documento e suas assinaturas acesse https://assina..or.registrodeimoveis.org.br/validate/E4L4Q-MPX2P-BM68H-8D43C.
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Fazenda S50 Mateus S

38.939, que substituiu a matricula 14.005 (registro anterior)/

Registro de Iméveis de José Bonifacio, Estado de S3o Paulb

Adélia Sartori Moreno — 50% (CPF n° 112.348.928-98) +~
Carlos Alberto Moreno — 12,5% (CPF n° 026.430.488-81)
Maria Cassia Moreno Sala — 12,5% (CPF n° 062.675.988-96)
Marcia Anténia Moreno Ferreira — 12,5% (CPF n® 065.615.448-
97)

Luciana Moreno Sorroche — 12,5% (CPF n° 077.073.448-04)

Formal de partilha extraido dos autos do inventario dos bens
deixados por Gilberto Moreno, que tramitou sob o n° 0009904-
48.2013.8.26.0597, perante a 3° Vara Civel da Comarca de
Sertdiozinho, Estado de S&o Paulo, conforme R-18 da matricula
14.005 (registro anterior).

RS 6.366.500,00

A descrigio detalhada, extraida da matricula, encontra-se na
pagina seguinte.

Av. 2 e Av. 4: Hipoteca de primeiro grau constituida em favor
do Credor nios termos do Contrato de Garantia Existente.

Av. 1: Clausula de incomunicabilidade total e vitalicia sobre a
fracdio ideal de 50% do imével, partilhada entre os filhos
herdeiros, averbada em 21/12/2017 na Av. 19 da matricula
14.005 (registro anterior), conforme carta de sentenca expedida
em 20/12/2016 pelo 2° Tabelionato de Notas de Ribeirdo Preto,
Estado de S#io Paulo (processo n® 0009904-48.2013.8.26.0597
da 3* Vara Civel da Comarca de Sertdozinho-SP).

32




WLUmlmévei:uralmaétiadsﬁ?wmwems,mﬁammﬂmﬁmﬂeeﬁgnaLma,mmdamamsﬁnespwine

‘FAZEHB&%CR%STB%G‘ mwmwa camar, mnmmsadeipmeﬁm ancwatemdsarzm wmasagwtemgéa

CSINHBE 49‘45‘11%3' -HIBSRAET 144544 CS‘E-H% 12540 123084m | CNS: 11 4‘9-?{&!&1 UHE
COLM085 |40°4005.160° [-20°WB00616° 144063 |ALOMZNE0 112311 | 1437 16m ONS 114387 [l 360208
ALGM60 [APIS5T |05 195 (4% 40 (EUMP-1358 | 122°0 | 281 08 m: |ONS: 114387 [hiat 30.0%
EUMLP-1308 |40°4615.36" [-20°5934 120 141154 |EUMP-1357 1100°44' 18608 m (NG 114397 Mal 38.936

EUMP-IGT [A0°813430 [-20°S936.007 14064 EUNA0R05 112007 |44Bm  (ONS: 114307 [Nt 38935

EUMV050 | PB13.300° |0°S835.006" 4054 (EUMP1350 11O9°S0 (108t m  ICNS: 114367 ) Mt 34557 | Chrego da Posse
[EUMP-1350 (42483755 |- H0'S0058Y 10620 EUIAP-1360 {20843 | 508 m  |CNS: 114307 | Mat 34562 | ClmegodaPesse
EUMP-1360 (404814 431" |00, 123" 140560 |EUMP-1361 12050 18504 m  |CKS: 11.430.7 | Mat 34 552 Chego d Prsse
EURP-{361 {44B15008" | 205000012 10441 IELBRP-1062 I0°30° |t 58m | CMS: 1143871 Mot 34582 | Cimenoda Pusse
EUMP-1367 1016084 |-0°3040 300 |404.2% EUMP-1363 [248712' 1435 m  [ONS: 114307 Mat 34587 | Cneno da Posse

EUBP-1363 (404896812 |- S040800" (40456 (EUMEP-1364 20752 (3008 m |CHS: 11,4387 | Mat 3458 | Comago da Posse

EUMPA364 [ 48726 | 05041468 404,18 |EVRP-136E [ IEST (418 m | ONG: 114367 | e 34587 | Coego daPosse
[EURP-85 | @619 |5y 140429 |EUMP-1360 (210757 m [CNS: 114567 Wal 16506 | Corego da Pose
EUMP-1358 [ 10215" [0°5044 167 1404 51 [EURP-1367 | 22000 | 4200m |CNG: 114057 | M, 18305 Chego da Posse

EURP-307 [4C82011" |-ASB4S 050 4005 [EUMR1368 1223 (601 m  ONS: 11.438-7 [ Mat 18.306 | Chmega da Posse

EUMLP-1368 [ 40821 5147 |- 205040630 1400488 (EUMP1360 1216°23 [5250m  |CNS: 114367 [ Nat 18.307 | Clarago da Posse
EUM-P1360 1404822087 |-0B4B014° 14014 JEUMPASIO ISy |1741m  |CNS: 11.435.7 | Mat 18.307 | Chmeos da Posse

EUMPASTL [49EBIT 1205340175 14010 [EUMP1372 [ 203°33' [2567 m | ONS: 11,4367 Mt $8.307 | Clerags da Posse
EUMP-37) [4082345° |- 20504046 [ 40035 (U100 [201%48° 1193 m  |ONS:1.430.7 | Mat %8307 | Crene da Posse

EURP-A3I0 4080262 {-20SR4B5T 1401 [EUMPITH [177 10007 m  ICMS 114007 |Nat 18.307 | Comege daPesse |

EUNMP-1330 (404823 25 420°850,808" 140200 (EUMRI331 (204720 [128m  |ONS 11.430.7 1 Mat *8.307 | Cmego da Posse

TEUNPA21 14EE00 105050877 (40053 |EUMPA3R 1069 [10B8m  [ONS: 11,4307 | Mat 243771 Coimens da Posss

EUN-P1332 140400240 1205050430, 402,16 {EUMP-A303 1128MY' [1154m  [CNS: 11.438.7 Mat 20,377 | Cdmeno 2 Posse

EURPAR] |40 BR0T |0 BS16 (40180 [EUMP-1334 9843 [2284m  |CNS:-11.430.7 | Mat 21.377 | Clrvego da Posse

(EUNPA334 [P0 100 |- 05052360 40138 [EUBP.1335 1O30°00 [1388m  [CNS: 11.430-7 [ Mat 21.377 | Chrmeqn da Posse
EUMP-1338 404824 505 205052637 14014 {EUMFP-1336 L0757 [2182m  JCNS: 114387 |Mat 20,377 | Cémage da Posse

TEUMP-36 14004024 020" 2050522680 130012 (BUMPA337 1168°33 11050 m  ICNS: 114307 {Mat 11377 Chmage da Posse

EUM-P1337 (40024854 |-0°5083 500" (40163 |EUMPI33 [2IT25 | 2072m  1ONS: 114307 {Mat 24377 Comeqs da Posse

EUMP-1338 |40R25000 205064 120" 14001 |EUMM-DSIB| 202797 119.22m  [CONS: 11.430-7 [ Mt 20,377 | Comeqa da Posse

EUMBI518 | 4304825 548" |-20°5054 706" 140155 |EUMOP1330 (30006 [3004m  [ONG: 104307 | Mak 20316/ 22440122808

EUMPL330 4026363 205054 080" 140440 |EUMP1341 [308°08 |0358T m [CHS: 11,4307 |Mat, 203151 10440/ 20808
EUMP-41 4051475 |0SOARTT (4225 |EUMP-1342 1300°08 158030 m |CNS: 114307 | Mat 223161 204491 2008
(EURP-102 TBTTIY [0 (M0 (EUMMOETO[300' (0873 m ICNG: 11430.7 | Mat 20316/ 20440/ 22828
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| Escritura pablica de venda e compra, lavrada em 8 de outubro

| favor do Credor nos termos do Contrato de Garantia Existente.

RGI DE JOSE BONIFACIO

| Fazenda Sdo Cristovio
1 38.995, que substituiu a matricula 18.305 (registro ahterior
Registro de Iméveis de José Bonifacio, Estado de S§o Paulg
André Luis Moreno — 50% (CPF n° 159.922.818-19

Adélia Sartori Moreno - 25% (CPF n°® 112.348.928-

Carlos Alberto Moreno — 6,25% (CPF n° 026.430.488-81)
Maria Céssia Moreno Sala — 6,25% (CPF n° 062.675.988-96)
Marcia Anténia Moreno Ferreira — 6,25% (CPF n° 065.615.448-

Luciana Moreno Sorroche — 6,25% (CPF n° 077.073.448-04)

| de 2004, no Livro n° 139, fls. 217/221, do 2° Cartério de Notas
| da Comarca de José Bonifacio, Estado de Sdo Paulo, conforme
R-2 da matricula 18.305 (registro anterior).

| Formal de partiltha extraido dos autos do inventario dos bens

| deixados por Gilberto Moreno, que tramitou sob o n°® 0009904-
48.2013.8.26.0597, perante a 3° Vara Civel da Comarca de
Sertdozinho, Estado de S&o Paulo, conforme R-19 da matricula
18.305 (registro anterior).

R$ 3.755.500,00

A descricdo detalhada, extraida da matricula, encontra-se na
pagina seguinte.

Av. 03 da matricula 38.995 e Av. 24 e 31 da matricula 18.305
(registro anterior): Hipoteca de primeiro grau constituida em

Av. 1: Clausula de incomunicabilidade total e vitalicia sobre a
fracfio ideal de 25% do imoével, partilhada entre os filhos
herdeiros, averbada em 21/12/2017 na Av. 20 da matricula
18.305 (registro anterior), conforme carta de sentenca expedida
em 20/12/2016 pelo 2° Tabelionato de Notas de Ribeirdo Preto,
Estado de S3o Paulo (processo n° 0009904-48.2013.8.26.0597

da 3° Vara Civel da Comarca de Sertdozinho-SP).
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ANEXO1

RGIDE S0 SIMAO

Fazenda Santa Maria das Mercés
14.395, que substituiu a matricula 500 (registro anterior
Registro de Imédveis de Sdo Simfo, Estado de Sio Paulo
Central Energética Moreno Agticar e Alcool Ltda.
(45.765.914/0001-81)

| Escritura piblica de venda e compra, lavrada em 21 de margo

| de 2003, no livro n.° 159, folhas 111/115, do Oficio de Notas de
| S&o Simao, Estado de Sdo Paulo, conforme R-7 da matricula
500 (registro anterior).

R$ 10.497.200,00

A descrigfio detalhada, extraida da matricula, encontra-se nas
paginas seguintes.

Av. 4 e Av. 5: Hipoteca de primeiro grau constituida em favor
do Credor nos termos do Contrato de Garantia Existente.

Av. 2: Existéncia de agfio, efetuada aos 21/10/2015 na Av. 15
da matricula 500 (registro anterior), nos termos da Certiddo
extraida dos Autos de Execugéo de Titulo Extrajudicial n°
0002833-29.2015.8.26.0369, distribuido em 31/08/2015, que
tramita na 2* Vara Civel do Foro de Monte Aprazivel, no qual
sdo partes, como exequente, 0 Banco Votorantim S.A. e, como
executados, Central Energética Moreno Agtcar e Alcool Ltda. e
outros.

Av. 3: Penhora, efetuada aos 21/08/2019 na Av. 17 da matricula
500 (registro anterior), em cumprimento a penhora determinada
pelo sistema eletrdnico "online" extraida por dados fomecidos

pela Associagdo dos Registradores Imobiliarios de S&o Paulo —
ARISP, em 08/08/2019, nos autos da execugéo civil n°

0002833-29.2015.8.26.0369, em trAmite perante a 12° Vara do
Tribunal de Justiga do Estado de S&o Paulo, Foro Central, do
Municipio ¢ Comarca de S&o Paulo, no qual sdo partes, como
exequente, o Banco Votorantim S.A. e, como executados,
Central Energética Moreno Agicar e Alcool Ltda. e outros.
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Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imoveis em Garantia, celebrado entre
Central Energética Moreno Agucar e Alcool Ltda. — em Recuperagéo Judicial, André Luis Moreno e Flavia
Matos Nogueira, Adélia Sartéri Moreno, Carlos Alberto Moreno e Marilda Isabel de Freitas Moreno,
Maria Cdssia Moreno Sala e Walter Luiz Sala, Mdrcia Anténia Moreno Ferreira e Wagner Anténio
Ferreira, Luciana Moreno Sorroche e José Roberto Sorroche, Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobilidrios S.A., Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida., Agricola
Moreno de Nipod Ltda. — em Recuperagdo Judicial, — Pagina de Assinaturas 2/2.

CARLOS ALBERTO MORENOC MARILDA ISABEL DE FREITAS MORENG
CPF: 026.430.488-81 CPF: 246.702.448-25
ADELIA SARTORI MORENO

ANDRE LUis MORENO FLaviA MATOS NOGUEIRA
CPF: 159.922.818-19 CPF:258.573.028-03

LuciaNa MORENO SORROCHE JOSE ROBERTO SORROCHE
CPF:077.073.448-04 CPF:033.147.978-85

MARCIA ANTONIA MORENO FERREIRA WAGNER ANTONIO FERREIRA

CPF: 065.615.448-97 CPF: 048.582.238-50

MaRia CASSIA MORENO SALA WALTER LUIZ SALA
CPF: 062.675.988-96 CPF: 864.444.848-04

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Bruno Patricio Braga do Rio Nome: Samuel Albino da Silva
CPF: 099.213.817-50 CPF: 023.219.337-12
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria
CPF: 058.133.117-69
Cargo: Diretor

Testemunhas:

L. 2.

Nome: Victor Gallo Otozato Nome: Katherine Olga Kardos
CPF: 418.667.558-97 CPF: 405.403.898-03
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